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a) Adı Tepebaşı Belediyesi
b) Adresi Hoşnudiye Mahalles i Şahin caddesi No:84 ESK|ŞEH|R
c) Telefon Ve faks numaras| o 222 211 40 00 - 0 222 320 88 88

2-], i

d)Elektron
HALEN|N Ko

ik posta adresi (Varsa) emlak.istimlak@tepebasi.bel.tr.
NUSU TAslNMAzlN, N iTELiĞ lYER| VE MiıfiARl

llçemiz Eskibağlar Mahal lesi cidde Sokak üzerinde bulunan, mülkiyeti Tepebaşı Belediyesine ait, Tapunun Eskibağlar Mahallesi 4148 ada,2.990,27 m2' lik 2 nolu parsel üzerine,

ekli Avan projede yapllacak bina inşaatı ile çevre düzenlemesi gösterilen yerle rin bilumum yapım işleri ile ilgili kat karşılığı inşaat işidir

Paylaşlm; ihale katlllmcıst/isteklisi, yapacağl /yapmayl taahhut ettiği inşaatln, taşlnmazın kat karşılığının %50'si gayrimen kul ve o/o10'Iuk gayrimenkuli.ın nakit değeri olarak

Verilmesi durumunda 7735,32 m2 (toplam satılabi lir alan) *50/l00:3.861,66 m' satılabi lir alan ile '7735,32 m2* |Oll.OO=773,532 rrf*300.000-TL/ m'=232.059.6O0 TL %25 peşin satış

indirimi yap lldlktan sonra 174.044.000-TL nakit talep edilecektir. Taşlnmazln arsa payl karşltlğü %61,26 olacak şekilde zemin 1,Ve 2,katlarln satllabilir alanlarlnln % 50'si ile 3.katln

satılabilir alanlnln tamamlnln arsa
3-) iH DöKü LAR|N|N G üLMEs

l karşllı ö
I VE

l olarak talep edilir
TEMiNi

lhale şartnamesi Ve ekleri aşağlda belirt iten adİeste bedelsiz olarak görülebilir. Ancak ihaleye teklif Verecek olanlarln idarece onayl| ihale şartnamesini en geç

14.1 un .0o' a kadar almasl zorunludur1

a) hale şartnamesinin görülebileceği yer: Tepebaşı Belediyesi Emlak ve lstimlak Müdürlüğü

b) lhale şartnamesinin satün allnabileceğ i yer: lhale şartnamesi, Tepebaşı Belediyesi Mali Hizmetlef Mudürlüğü'nden allnan şartname bedeli allndl makbuzu karşlllğlnda,

Tepebaş| Belediyes i Emlak ve lstamlak Müdürlüğün den temin edilir
c) lhale şartnamesi satış bedeli: 65.000,00-TL

EKLER:
1. Kat Karşlllğl lnşaat |şi ldari şartnamesi
2, Kat Karşlllğı lnşaat lşl Sözleşme Taslağl
3. Genel teknik şartname
4 Mahal Listesi
5. Avan projele(cD ortamlnda)
6. Tapu Kaydl Fotokopisi
7. lmar Bilgi Formu

ve 36.maddelerine göre Kapall Teklif Usulü ile,

TTE YAP| cAĞl
lHALE;

başl / ESK|ŞEHlR adresinde Tepebaşl BeIediyesi Encğmen satonunda, 15,10.2026oÜnÜ saat 10.45te. yapllacakt|r
Hoşnudiye Mahallesi, Şahin cad. No: 84 Tepe

6_) TAHM|N EDILEN BEDEL ÜE GEclci TEi4iN4ri
6.1-Tahmin Edilon Toplam Maliyet Bede|i: Bu yapım işi toplam tahmini bedeli 28g.412,136,00-rl olan Emlak Vergi Değeri Ve 1,1.734.000-TL olan lnşaat maliyet bedelinin

top laml olan 3o1.146.,l36,00-TL (ÜçYüz Bir Milyon YOz Kirk Altl Bin YOz otuz Altl Lira) dlr
Değeri Ve 1 

,1 .734.o00-TL olan lnşaat maliyet bedelinin toplaml olan 301 .,l46.136,00_TL' nin
6.2- Geçici Teminat: Bu |şin Geçici Teminatl ?89.412.136,00-TL olan Emlak Vergi

%3' ü olan 9.034.384+( Dokuz Milyo n otuz Dört Bin Üç Yüz Seksen Dört lira) dır.

YE KA iN KLi BE
stek lilerin ihaleye katlllmlnda tanzim edilecek ihale dosyaslnda aranacak belgeler şunlardlr:

7

a) Teklif Mektubu(Şartname eklerinde örneğa mevcuttur)

zorundadlr.)
c) Kanuni ikametgah belgesi,

EF



d) Torkiye'de tebligat için adres beyanı, (EK-o01- Adres Beyanı Örneği)
e) Gerçek Kişilerin T.c_ kimlik numaraslnl, tüzel kişilerin ise Vergi kimlik numaraslnI bildirmeleri,
0 Geçici teminat tutarlnln yatlnldlğlna / Verildiğine dair belge,

olduğunu belirtir belgeyi vermeIeri,
2- Gerçek kişilerin ise imza beyanlarınl vermeleri, (Noter onayll)

h) lhalenin yaplldlğ| ay' dan bir önceki ay' ln sonu itibanyla ilgili Vergi Dairesinden Vergi borcu olmadlğlna ilişkan, onayll yazl,

ı} lhalenin yaplldlğl ay' dan bir önceki ay' ln sonu itibar|yla ilgili Sosyal GüVenlik Kurumundan, herhangi bir prim, ceza, Vb. borcu olmadlğlna ilişkin, onaylı yaz|.

onay| yazl.
j) Ekonomik ve mali yeterliğe

,t. lstekli taraflndan
ilişkin belgoler ve bu belgelerin taşlmasI gereken krite]ler:
toolam insaat malivetinin % 10'undan az olmamak üzere bankalar nezdindeki kullanllmamlş nakdi Veya gayri nakdi kredisi ya da iJzerinde

klsltlama bulunmayan mevduatlnl gösteren banka referans mektubu (EK-11*Banka Referans Mektubu Örneği) sunması zorunludur. Banka referans mektubunun ilk i|an tarihinden
sonra düzenlenmiş olmasl zorunludur.

Yukarldaki kriter, mevduat ve kredi tutarları toplanmak ya da birden fazla banka referans mektubu sunulmak suretiyle de sağlanabilir.
lş ortaklığında, ortaklardan biri, bir kaçl Veya tamaml taraflndan ortaklIk oranlna bakllmakslzln bu yelerlik kriteri sağlanabilir.

2. lsteklinin ihalenin yapıldlğı ylldan önceki ylla ait yll sonu bilançosu Ve bilançonun gerekla görülen bölümleri Veya bu belge|ere eşdeğer belgeler.
Bu durumda;

a) Belli sürelerde nakit akışını sağlayabilmesi için gerekli likiditeye ve klsa dönem (bir yll) içande borç ödeme guc0ne sahip olup olmadlğlnl gösteren cari oranln
(dönen varll r/klsa Vadeli borclar) en az 0 75 olmasl (hesaplama yapılırken; varsa yıllara yaygın inşaat maliyetleri dönen varlıklardan, hakediş gelirleri ise kısa vadeli borçlardan
düşülecektir),

b)Aktifvarl|klar|nnekadarlnlnÖzkaynaklardanoluştuğunugÖsterenÖzkaynakoranlnln(@(hesaplamayaplllrken'
Varsa ylllara yaygIn inşaat maliyetleri toplam aktiflerden düşülecekti0,

c) Kısa Vade|i banka borclarlnln öz kavnaklara oranlnln 0.50'den k0cuk olmasl, gerekir Ve bu üç kriter birlikte aranlr. Sunulan bilançolarda Varsa ylllara yaygln
inşaat maliyetleri ile hakediş gelirlerinin gösteri|mesi zorunludur.

ortalamasl ğzerinden yeterlik kriterlerinin sağlanlp sağlanmadlğlna baklllr.
Bilanço Veya bilançonun gerekli görülen böl0mlerinin ilgili mevzuatlna göre düzenlenmiş ve yeminli mali müşavir veya serbest muhasebeci mali müşavir ya da vergi dairesince

düzen|enmesi ve bu belgeleri düzenlemeye yetkili merci taraflndan onaylanmlş olmasl gereklidir,

k) iş hacmini gösteren belgeler;
lhalenin yapıldlğı y|ldan önceki son üç yıllık dönemdeki her ylla ait toplam cirolar| oösteren oelir ta lolarlnln sunuIan vlllara ait tutarlarl toolamlnIn ,l/3'ün{ln ciro icin toDlam

insaat malivetinin o/o 1S'inden, az olmaması gerekir. Bu kriterlerden herhangi birini sağlayan Ve sağladlğl kritere ilişkin belgeyi sunan istekli yeterli kabul edilir.
Bu kriterleri son uç yllda sağlayamayanlar, son altl ylla kadarki belgelerini sunabilirler.
Bu takdirde, belgeleri sunulan ylllarln parasal tutarlarlnln ortalamas| üzerinden yeterlik kriterlerinin sağlanlp sağlanmadığlna bakılır,
Yabancl ülkede dtlzenlenen gelir tablosunun o Lllke mevzuatlna göre dOzenlenmesi ve bu belgeyi duzenlemeye yetkili merci taraflndan onaylanmış olması gereklidir.
lş ortakllğl olarak ihaleye katllan isteklilerde; iş hacmine ilişkin kriterlerin, her bir ortak taraflndan iş ortakllğlndaki hissesi oranında sağlanmasl zorunludur.
l) Mesleki ve teknik yeterliğe ilişkin belgeler Ve bu bel9elerin taşlmasl gereken kriterler:
lsteklinin, yurt içinde Veya yurt dlşlnda kamu Veya özel sektöre bedel içeren bif sözleşme kapsamlnda taahhüt edilen ihale konusu iş Veya benzer işlere ilişkin olarak;
m) Bu ihalede benzer iş olarak kabul edilecek işler:



aıan s_ıĞruJ lşleri benzer iİ olarak kabul edilecektir. Veya B-ll 9rubundaki şarİlan sağlayan işlerin onaylı Yapı Kullanma lzin Belgesi ibraz edilmesi gerekmektedir.

n) lhale şartnamesanin sahn allndlğlna dair belge.

oıtaklığı Beyannamesi Örneği) verilmesa zorunludur.

8-ü TEKLiFLERiN HANGı TARiH VE SAATE KADAR NEREYE vEBlLEcEĞi.
elgelerilebirliktesatlşşartnamesindebelirtilenmaddelereuy9unolarakhazlr|ayarak15,,l0.2026Günü

Saat: 09.00, a kadar Tepebaşl Belediyesi Emlak Ve lstimlak Müdürlüğüne Slra numarall allndl belgesi karşlllğlnda teslim edeceklerdir.

9-) ldare ihaleyi yapıp yapmamakta serbesttir

|LAN oLuNUR


