TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
PLAN BUTCE KOMIiSYON RAPORU

Tarih : 02/07/2026
Say1 133

01/07/2026 tarih ve 192 sayili Meclis Karart ile incelenmek ve tetkik edilmek {izere
Komisyonumuza gonderilen, 5510 Sayili Kanun’un 31.05.2012 tarihli ve 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanunu ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 33. maddesi ile eklenen gecici 41. maddesi uyarinca;

Belediyemiz sirketlerinden Tepebas: Turizm Saglik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.” nin Sosyal
Guvenlik Kurumu’ na ve Belediyemizin de adi gegen sirkete olan borglarina karsilik miilkiyeti
Belediyemize ait Yenibaglar Mahallesi, 30351 ada 2 parselde bulunan 2.771,52 m? yiizél¢iimlii 1/1000
olcekli Uygulama Imar Planlarinda Ayrik Nizam 5 Kat Konut alanma isabet etmekte olan
gayrimenkuliin takas yolu ile Sosyal Giivenlik Kurumu’na devrinin gerceklesmesi i¢in 5393 sayili
Belediye Kanunu’nun 18. maddesinin (e) bendine gore Belediye Bagkan1 Dt. Ahmet ATAC’ a yetki
verilmesi hususunun incelenmesi sonucunda;

KARAR: Meclis’ ce Plan Biitce Komisyonu’na havale edilen, Belediyemizin Tepebasi
Turizm Saglk Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.” ne olan borglarina karsilik ve Tepebasi Turizm Saglhk
Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.” nin de Sosyal Giivenlik Kurumu’ na olan borglarinin karsilanmasi igin
Yenibaglar Mahallesi, 30351 ada 2 parselde kayith bulunan tasinmazin Sosyal Giivenlik Kurumu’ na
takas yolu ile devri i¢in Belediye Baskan1t Dt. Ahmet ATAC’ a yetki verilmesi oy birligi / oy ¢coklugu
ile kabul edilmistir.

PLAN BUTCE KOMiSYONU

Fikriye GUVEN ZAPTIYE Hakan KARUK Ozdemir KAYHAN Ali Semih UNLU
Baskan Baskan Yardimcist Sozcii Uye



T.C.
ESKISEHIR TEPEBASI BELEDIYESI

TARIH : 02.07.2026
SAYI: 34

PLAN ve BUTCE, HUKUK ve YONETMELIK ORTAK KOMiSYON RAPORU

01/07/2026 tarih ve 196 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere havale
edilen; "03.07.2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 15 inci maddesinin birinci fikrasinin
(b) ve (n) bentleri, 10.07.2004 tarihli ve 5216 sayili Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu, 30.03.2005 tarihli
ve 5326 sayili Kabahatler Kanununun 42 inci maddesi ve 26.05.1981 tarihli ve 2464 sayili Belediye
Gelirleri Kanununa" dayanilarak hazirlanan ve Sayistay Baskanliginin goriisii dogrultusunda Taslakta
gerekli degisiklikler yapilarak diizenlenen, ilan, Reklam ve Tanitim Y&netmeliginin kabul edilerek
yiiriirlige girmesi konusunun kabuliine oy birligi / oy ¢coklugu ile karar verildi.

Yiice Meclis’e arz olunur.

PLAN ve BUTCE KOMISYONU

Fikriye GUVEN ZAPTIYE Hakan KARUK Ozdemir
KAYHAN
Bagkan Bagkan Yardimcisi Sozcii

Ali Semih UNLU

Uye
HUKUK KOMISYONU
Muhammed YALCIN Atilay DALGIC Yusuf KIZILDAG
Baskan Bagkan Yardimcist Sozcii

Musab Tayyip ALTINKAYNAK
Uye

YONETMELIK KOMiSYONU

Nazan ERSAHIN Yusuf KIZILDAG Atilay
DALGIC
Baskan Bagkan Yardimcist Sozcii

Musab Tayyip ALTINKAYNAK
Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR VE HUKUK ORTAK KOMiSYON RAPORU

Tarih  :02.07.2026
Say1  :51

01.07.2026 tarih ve 195 sayili Meclis karar ile Komisyonumuza incelenmek {izere havale edilen,
“Eskisehir Tepebast Belediyesi Otopark Yéonetmeligi Uygulama Esaslari Yonergesi” nin ve “Yerlesme
Bolgesi Gruplama” paftasi komisyonumuzca goriisiip incelenerek;

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiiniin 26.03.2025 tarihli ve E-80086111-
045.01 12137859 sayili yazisi ile 12.06.2026 tarihli ve E-80086111-327.99-15870723 sayili yazisi
birlikte degerlendirildiginde: 22.02.2018 tarihli ve 30340 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige
giren Otopark Yonetmeligi’'nin 10 uncu maddesi uyarinca, afetlere hazirlik kapsaminda riskli yapi tespiti
yapilarak yikilan yapilarin bulundugu 500 m? ve daha kiigiik parsellerde insa edilecek yeni yapilarda,
otopark ihtiyacinin; Otopark Yo6netmeligin 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (e) bendi ile (f) bendinin
(1) ve (2) numarali alt bentleri kapsaminda karsilanamadigimin tespit edilmesi halinde yapi ruhsati
bagvurularina Eskisehir Tepebasi Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama Esaslart Yonergesi ile
Otopark Yonetmeligi’'nin 12 nci maddesi hiikiimleri uyarinca, otopark bedeli hesabina esas alinan
Yerlesme Bolgesi Gruplama Paftasi dogrultusunda islem tesis edilerek devam edilmesine;

Ancak riskli yap1 kapsaminda bulunmayan yeni yap1 ruhsati bagvurularinda ise Cevre, Sehircilik
ve Iklim Degisikligi Bakanhig: tarafindan konuya iliskin goriis alinincaya ve yeni uygulama esaslari
belirleninceye kadar yiiriirliikte bulunan “Eskisehir Tepebast Belediyesi Otopark Yonetmeligi Uygulama
Esaslar1 Yénergesi” hiikiimleri ¢ercevesinde iglem tesis edilmemesine ve bu dogrultuda ilgili yonergenin;
riskli yap1 kapsami disinda kalan bagvurular yoniinden uygulanmasinin durdurulmasina komisyonumuzca
oy birligiyle karar verilmistir.

IMAR KOMIiSYONU
Erdogan AYDOGMUS Yard. Dog. Dr. Erkan UCKAN
Baskan Baskan Vekili
Hasan UNAL Ali INCI
Uye Uye
HUKUK KOMISYONU
Muhammed YALCIN Atilay DALGIC
Baskan Bagkan Vekili
Yusuf KIZILDAG Musab Tayyip ALTINKAYNAK

Uye Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
iIMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih : 02.07.2026

Sayr 148

01.07.2026 tarihli ve 193 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek iizere havale
edilen;

Camlica Mahallesi 14861 ada 1,2,3,4,5,6 ve 7 nolu parsellere iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi konusu Komisyonumuzca gériisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Batikent ve Camlica Mahallelerini kapsayan alanda hazirlanan
UIP-261064974 numarali Batikent-Camlica (Etap-3) 1/1000 Olgekli Ilave ve Revizyon Uygulama
Imar Plani, 05.09.2024 tarihli ve 139 sayili Tepebas1 Belediyesi Meclis Karari ile kabul edilmis olup
14.10.2024 tarihli ve 452 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile onaylanmisgtir.
Camlica Mahallesi 14861 ada 1,2,3,4,5,6 ve 7 nolu parseller yiiriirliikteki s6z konusu planda 4 Kat
yapilagma kosuluna sahip T2 alanina, kismen de yol ve otopark alanina isabet etmektedir.

Yapilan degerlendirmeler kapsaminda alanin miilkiyet dokusu incelenmis olup, mevcut
parselasyon yapist ve miilkiyet smirlarmin plan kararlartyla uyumlu hale getirilmesi amaciyla
uygulamaya yonelik imar plam degisikligi yapilmasi gerekliligi ortaya ¢ikmustir. Bu dogrultuda,
miilkiyet dokusu dikkate alinarak alanda T2 Ticaret Alani, Ticaret Alani, yol ve otopark alan
biiyiikliiklerinin biitiinciil bir yaklagimla yeniden diizenlenmesi amaglanmustir.

Bu kapsamda Camlica Mahallesi 14861 ada 1,2,3,4,5,6 ve 7 nolu parsellere iligkin Emsal:0.60
2 Kat olarak diizenlenen Ticaret Alaninin, Emsal:0.90 3 Kat yapilasma kosullu Ticaret Alani olarak
diizenlendigi sekliyle ve 4 Kat yapilasma kosullu T2 Ticaret Alani, yol ve otopark diizenlemesini
igeren UIP-261140113 numarali 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin uygun olduguna
oy birligi / oy ¢oklugu ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan UNAL
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI

Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih : 02.07.2026

Sayr 49
01.07.2026 tarihli ve 194 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek tizere havale
edilen;

ETAP-1 1/1000 dlcekli Revizyon Uygulama Imar Plam1 Plan Notlar1 Ozel hiikiimlerinin 42.
Maddesinin f bendinin kaldirilmasina iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligine
yapilan itiraz Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Yenibaglar (Tapuda Eskibaglar) Mahallesi, 2592 ada, 6 parselin tamaminin ve 2 parselin bir
kisminin dini tesis alani ve 2595 ada, 1-2-3 parseller ile 2596 ada, 1 parsel ve 2599 ada 1-2 parsellerin
bulundugu alanda Ticaret-Turizm Alani olarak planlanmasi ve plan notu eklenmesini igeren NIP-
724,90 Plan Islem Numarali 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani degisikligi Eskisehir Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisinin 13.09.2019 tarih ve 324 sayil1 karar ile kabul edilmis olup Eskisehir Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarin1 Koruma Bo6lge Kurulunun 24.10.2019 tarih ve 8059 sayili Karart ile tashih edildigi
sekli ile uygun goriilmiistiir.

29.04.2021 tarih ve 14896 sayil dilekce ile Yenibaglar (Tapuda Eskibaglar) Mahallesi 2592
ada 2 ve 6 parseller; 2595 ada 1-2-3 parseller; 2599 ada 1-2 parseller ve 2596 ada, 1 parsele iliskin
hazirlatilan 1/1000 olgekli uygulama imar plami degisikligi icin basvuru yapilmistir. S6z konusu
parsellere iliskin UIP-26531543 Plan Islem Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi
20.05.2021 tarih ve 109 sayili Eskisehir Tepebasi Belediye Meclis Karar1 ile kabul edilmis olup
11.06.2021 tarih ve 300 sayil1 Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile onaylanmustir.

Séz konusu plan degisikliginin plan notlarmin 6. Maddesinde “Imar Plam1 Degisikligine Dair
Deger Artis Payr Hakkinda Y&netmelik Hiikiimlerine Gore Gerekli Islemler Yiiriitiilecektir.” hiikmii
bulundugundan talebe konu alanda Imar Plani Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda
Yonetmelik kapsaminda mevcut imar planina gore degeri ile plan degisikligi sonrasinda olusabilecek
deger farklarinin tespitine yonelik olarak deger artis pay1 belirlenmistir.

Talebe konu parselleri de kapsayan alanda UIP-261010714 numarali 1/1000 &lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plan1 ETAP-1, 15.06.2023 tarihinde onaylanmistir. S6z konusu Revizyon Uygulama
Imar Plaminin Plan Notlart Ozel hiikiimlerinin 42. Maddesinin f bendine de s6z konusu plan
degisikliginin plan notunda yer alan “Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda
Yénetmelik Hiikiimlerine Gore Gerekli Islemler Yiiriitiilecektir.” Hiikmii eklenmistir.

Talep sahipleri Ciftkurtlar Gayrimenkul Ticaret Anonim Sirketi ve Bronz Mimarlik
Gayrimenkul Damsmanlik Ticaret Anonim Sirketi tarafindan Eskisehir 2. Idare Mahkemesinde
2022/1242 esas ile acilan, Eskisehir 2. Idare Mahkemesinde 2024/1253 esas ile devam eden davada;
Tepebas1 Belediye Baskanlig1 Plan ve Proje Miidiirliigiiniin 22.11.2022 tarih ve 58848 sayili igleminin
yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali talep edildigi; Eskisehir 2. Idare Mahkemesinin 2024/1253 esas,
20244/1039 karar sayili ve 27.11.2024 tarihli karariyla dava konusu islemin iptaline karar verilmis
olup Bursa Bolge idare Mahkemesi ikinci Idari Dava Dairesinin 2025/146 esas, 2025/282 karar say1li
ve 14.03.2025 tarihli karariyla istinaf bagvurusu reddedilmis olup s6z konusu davada temyiz stireci
devam etmektedir.



22.11.2025 tarih ve 33085 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Imar Plami
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Uygulama Yonetmeligi’nin 3194 sayili Kanunun ek 8 inci
maddesinin yiiriirlik tarihinden 6nceki plan bagvurulart baghikli Gegici Madde 1’de “20/2/2020
tarihinden 6nce plan yapma ve onama yetkisini haiz idarelere basvuru yapilarak resmi kayit numarasi
almis; uygulama imar plan1 degisiklik teklifleri ile 20/2/2020 tarihinden 6nce onaylanmis nazim imar
planlarina uygun hale getirmek i¢in yapilan uygulama imar plami degisiklik teklifleri, deger artis
payina tabi degildir.” Hitkmii ilave edilmistir.

Konuya iligkin olarak 13.01.2026 tarih ve 173570 sayili Tepebast Belediye Baskanligi Plan ve
Proje Miidiirliigii tarafindan s6z konusu deger artis pay1 isleminin Imar Plam Degisikligine Dair Deger
Artis Payr Uygulama Yonetmeligi’nin Gegici Madde 1 kapsaminda deger artis payimna tabi olup
olmayacagma iliskin Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlign Mekansal Planlama Genel
Miidiirliigii’ne goriis sorulmustur.

Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal Planlama Genel Miidiirliigii niin
06.05.2026 tarih ve 15404949 sayil1 yazisinda “Ayn1 yonetmeligin Gegici Madde 1'de yer alan; "(1)
20/2/2020 tarihinden 6nce plan yapma ve onama yetkisini haiz idarelere basvuru yapilarak resmi kayit
numarasi almig; uygulama imar plami degisiklik teklifleri ile 20/2/2020 tarihinden dnce onaylanmis
nazim imar planlarina uygun hale hilkmii getirmek i¢in yapilan uygulama imar plam1 degisiklik
teklifleri, deger artig payina tabi degildir." geregi 20/02/2020 tarihinden 6nce onaylanan nazim imar
plan1 degisikliklerine uygun hale getirmeye yonelik onaylanan uygulama imar plani degisikliklerinin
deger artis payina tabi olmadig1 anlasilmaktadir.” goriisii verilmistir.

Talep sahipleri tarafindan verilen 04.06.2026 tarih ve 29712 sayil dilekge ile Bakanlik goriisii
kapsaminda deger artis payina tabi olmadigi belirtilerek serhlerin kaldirilmasi talep edilmistir. Yapilan
incelemede is ve islemlerin devam edebilmesi i¢in 15.06.2023 tarihinde onaylanan ETAP-1 1/1000
dlgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Notlar1 Ozel hiikiimlerinin 42. Maddesinin f bendinde yer
alan plan notunun kaldirilmas: gerektigi tespit edilmistir.

Bu kapsamda Imar Plam Degisikligine Dair Deger Artis Payr Uygulama Y®&netmeligi’nin
Gegici 1. Maddesi, Mahkeme kararlar1 ve Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Mekansal
Planlama Genel Miidiirliigi’niin goriisii dogrultusunda ETAP-1 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
Imar Plani Plan Notlari Ozel hiikiimlerinin 42. Maddesinin f bendinde yer alan “Imar Plam
Degisikligine Dair Deger Artis Payr Hakkinda Yonetmelik Hiikiimlerine Gore Gerekli Islemler
Yiiriitiilecektir.” plan notunun kaldirilmas1 iceren UiP-261140111 plan islem numarali 1/1000 Olcekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikliginin uygun olduguna oybirligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan UNAL
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI

Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih  :02.07.2023
Sayi 150

01.12.2023 tarih ve 162 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek iizere havale edilen;

UiP-26531543 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligine yapilan itiraz
konusu, Komisyonumuzca goriisiiliip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi il¢esi, Yenibaglar (Tapuda Eskibaglar) Mahallesi 2592 ada, 2 ve 6 parseller,
2595 ada 1-2-3 parseller ve 2599 ada 1 ve 2 parseller, 2596 ada 1 parsel ve ¢evresinde UIP-26531543 Plan islem
Numarali 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi 20.05.2021 tarih ve 109 sayili Eskisehir Tepebast
Belediye Meclis Karar ile kabul edilmis, 11.06.2021 tarih ve 300 sayili Eskisehir Biiyiiksehir Belediye Meclis
Karart ile onaylanmig olup 13.07.2021 — 11.08.2021 tarihleri arasinda bir ay siireyle ilan edilmistir.

S6z konusu plana, aski siiresi i¢inde Tuna Aydinmakina ve Aydmmakina ins. San. ve Tic. Ltd. Sti.
adina vekaleten Av. Mehmet Kahya ve Av. Selen Kahya tarafindan 26.07.2021 tarih ve 24375 sayili dilekge ile
itirazda bulunulmustur. S6z konusu imar planit degisikligine yapilan itirazin reddine iliskin 07.09.2021 tarih ve
195 sayili Tepebasi Belediyesi Meclis karari, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.09.2021 tarih ve 429 sayili
karart1 ile onaylanmis olup plan degisikligi kesinlesmistir.

Davacilar Aydinmakina Ingaat Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi ve Tuna Aydmmakina tarafindan
Eskisehir 1. Idare Mahkemesinde 2021/770 Esas ile Tepebasi Belediye Baskanligi ve Eskisehir Biiyiiksehir
Belediye Bagkanligi’na karsi, 2022/1177 Esas ile devam eden davada; Eskisehir ili, Tepebast ilgesi, Eskibaglar
Mahallesi, 2599 ada, 1-2 parseller, 2595 ada, 1-2-3 parseller, 2596 ada 1 parsel, 2592 ada, 2-6 parseller ve
cevresini kapsayan alanda yapilan 13.07.2021 aski ilan tarihli ve UIP-26531543 plan islem numaraly 1/1000
olcekli uygulama imar plam degisikligine yapilan itirazin zimnen reddine iliskin islemin yiriitmesinin
durdurulmas ve iptali talebiyle acilan davada; 1. idare Mahkemesinin 2022/1177 Esas, 2023/1043 karar sayil1 ve
04.10.2023 tarihli karariyla “dava konusu iglemin iptaline” karar verilmistir.

06.12.2023 tarih ve 175 sayili Tepebast Meclis Karari ile Eskisehir 1. idare Mahkemesinin 2022/1177
Esas sayili dosyasinda alinan Islemin Iptali Karar: ile ilgili mahkeme siirecinin devam etmesi ve bahse konu
alana iliskin aksi yonde kesinlesmis mahkeme karar: bulunmasi géz dniinde bulundurularak; séz konusu itirazin,
mahkeme siireglerinin tamamlanmasindan sonra degerlendirilmesine karar verilmistir.

Bursa Bélge idare Mahkemesi Ikinci Idari Dava Dairesinin 2023/2867 esas, 2024/946 karar sayili ve
09.09.2024 tarihli karartyla s6z konusu plan degisikliginin 1/5000 6lgekli Nazim imar Planina agilmis dava
bulunmadigi, Planin kademelenme yoniinden uygun oldugu istinaf basvurusunun kabuliine, Eskisehir 1. Idare
Mahkemesinin 2022/1177 esas, 2023/1043 karar sayili ve 04.10.2023 tarihli kararinin kaldirilmasina, davanin
reddine karar verilmistir. Bu kapsamda plan degisikligine Tuna Aydinmakina ve Aydimmakina Ins. San. ve Tic.
Ltd. Sti. tarafindan yapilan itiraza kars1 agilan davada, davanin reddi karar1 bulundugundan ve s6z konusu imar
plan degisikligine yapilan itirazin reddine iliskin 07.09.2021 tarih ve 195 sayili Tepebasi Belediyesi Meclis
karar1, Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 15.09.2021 tarih ve 429 sayili kararlar yiiriirliikkte bulundugundan ayrica
karar verilmesine yer olmadigia Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Hasan UNAL
Baskan Baskan Vekili Uye
Ali INCI

Uye



