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TEPEBASI(ESKISEHIR), SAKINTEPE MAHALLESI,
12638 ADA, 1 PARSEL
UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ TANIMI

Uygulama imar plani teklifi yapilan alan, Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sakintepe
Mahallesi, 12638 ada, 1 parselini kapsamaktadir. Parsel toplam 34.736,50 m? bityiikliigiindedir.

Planlama alani, Tepebasi-Sakintepe Mahalle sinir1 i¢inde, Eskisehir kent merkezine
yaklasik kus ugusu 6,66 km mesafede bulunmaktadir ve x: 4410631.98-4410804.43, y:
542529.37-542919.73 koordinatlarinda yer almaktadir.

PLANLAMA ALANININ KONUMU

it Y T BN, .

2.JEOLOJIK YAPI

Planlama Alaninin da i¢inde bulundugu alana ait Jeolojik ve Jeoteknik etiit raporu
hazirlanarak 06.12.2010 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1, Eskisehir i1
Miidiirliigi tarafindan onaylanmigtr.

inceleme alaninmn icinde afete maruz boélge bulunmamaktadir. Sivilasma riski
beklenmemektedir.

Inceleme alani II. Derece deprem bolgesinde yer almaktadir. Bolgenin II. Derece
Deprem Bolgesi'nde yer almasi nedeniyle yapilacak her tiirlii yapilasmada Afet Bolgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmeliklere uyulmasi gerekmektedir.

Bu rapora gore planlama alaninda egim % 0-10 arahigindadir. Inceleme alani deniz
seviyesinden 794 ile 814 m arasinda degisen yiiksekliklerde yer almaktadir. Aliivyonda agilan




Sondaj kuyularindan bazilarinda yeralti suyuna rastlanilmistir. Aliivyon disinda agilan
kuyularda yer alt1 suyuna rastlanmamastir.

3 pLANLAMA

Inceleme alaninda yapilan galismalarda inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan;
(1) Uygun Alanlar-1: Zemin Ortamlar (UA-1); (2) Onlemli Alanlar-5.1: Onlem Alnabilecek
Nitelikte Sisme, Oturma vb. agidan sorunlu alanlar; (3) Onlemli Alanlar-5.2: Dolgu Alanlar
(OA-5.2) olmak iizere 3 farkli alan olarak degerlendirilmistir.

Inceleme alanmnda, jeoteknik agidan temel zemini Pliyokuvaterner karbonath Kil,
konglomeralarimn olusturdugu; jeolojik agidan tagima glicti sorunu, sivilasma, oturma vb.
miihendislik sorunlarmmn olmadig1 ve dogal afet tehlikesi yoniinden duyarhilik sorununun
beklenilmedigi alanlar yerlesim agisindan Uygun Alanlar (UA-1) olarak tanimlanmugtir.

Inceleme alaninda, jeoteknik agidan temel zemini Kuvaterner yash aliivyal ¢okellerin
olusturdugu ve jeoteknik agidan tagima giicii sorunu, sivilasma, oturma vb. miihendislik
sorunlarmin olabilecegi alanlar Onlemli Alanlar 5.1 (OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.




inceleme alaninda, jeoteknik agidan temel zemini Pliyo-Kuvaterner yash ¢akil ve
kumlar ile bu birimlerde agilan kum-gakil ocaklarina ait hafriyat seklindeki dolgu malzemesinin
olusturdugu; jeoteknik agidan tasima gicii sorunu, sivilasma, oturma vb. miihendislik
sorunlarmm olabilecegi ve dogal afet tehlikesi yoniinden dolgu sevlerinde bazi duyarlilik
sorunlarmin olabilecegi ve zemin biiyiitmesinin gelisebilecegi alanlar yerlesim agisindan
Onlemli Alanlar 5.2 (OA-5.2) olarak degerlendirilmistir.

Planlama Alani yerlesim agismdan: Uygun Alanlar (UA-1), ve Onlemli Alanlar 5.1
(OA-5.1) olarak degerlendirilmistir.

3.KURUM GORUSLERI

- Eskisehir Valiligi, Il Tarim ve Orman Miidiirligii’niin 29.05.2023 tarih ve E-58889913-
230.04.02-9989027 sayili yazilarinda, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu'nun gegici 6. maddesi 19/07/2005 tarihinden 6nce onaylanmis 1/5000 veya 1/1000
olgekli imar planlar1 veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu maddenin yiiriirlige girdigi
tarihten once belirlenen onayh koy ve/veya mezralarm yerlesik alan1 ve civan ile yerlesik
alanlar izinli kabul edilir.” hiikmii geregi ve 12638 ada ve 1 parselin 03.10.2003 tarih ve 24/5
sayilt meclis karar ile kabul edilen 1/5000 &l¢ekli Nazim Imar Plani icerisinde kalmasindan
dolay1 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani yapilmasinda 5403 sayili Kanun kapsaminda
sakinca olmadigi ifade edilmistir.

-Osmangazi Elektrik Dagitim AS.’nin 04.12.2023 tarih ve 183464 sayil1 yazilarinda,
s6z konusu parsel iizerinde Beton Direkli Aski Tertipli PIGEON (33/0 AWG) [letkenli
Sakintepe 1-2 Enerji Nakil Hattinin gegtigi, “Elektrik Kuvvetli Akimlar Tesisleri Yonetmeligi
(EKAT)” esaslar1 uyarinca can ve mal giivenliginin saglanmasi igin mevcut OG sebekeye
diiseyde en biiyiik salgi durumunda; egik daml yapi i¢in 3 m, diiz damh yapilarda 3,5 m.
Yatayda en biiyiik salnimli durumda 2 m yaklasma mesafesi bulunmasi, s6z konusu Enerji
Nakil Hatt1 giizergahi baz alinarak hattm 10 m sagi, 10 m. Solu olmak tizere 20 m. Koruma
band1 birakilmasi ve EKAT yap1 yaklasim mesafelerine uyulmasi ile birlikte imar plani
yapilmasinda sakinca olmadig: ifade edilmistir.

4. MEVCUT PLAN DURUMU

Planlama alanina ait 1/1000 6lgekli uygulama imar plani bulunmamaktadir. Alana iligkin
03.10.2003 tarih ve 24/5 say1li meclis karari ile kabul edilen 1/5000 6lgekli Nazum Imar Plani
bulunmaktadir. S6z konusu plana ait sayisal veri olmamasma karsin plan paftalarmin
koordinatlandirilarak sayisal ortama aktarilmasi ile yaklasik olarak sayisal verilere ulagilmistir.
Buna gore: Parsel alaninin %18,71'1 kamusal alana ayrilmistir.

S6z konusu parsel i¢in 72 kisi/ha yogunluga gore 204 Kkisi niifus hesaplanmigtir.

Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda s6z
konusu parselin giineyinde 40 metre genisliginde cevre yolu olarak ongoriilmiistiir. Bu
dogrultuda hazirlanan Nazim Imar Plan1 Degisikligi 12.10.2023 tarih ve 413 sayili Eskisehir
Biiyiiksehir Belediyesi Meclis karari ile onaylanmistir. Onaylanan Nazim Imar Plami
Degisikliginde, Gelisme Konut alaninda diisiik yogunluk 6nerilmisgtir.



5.TEKLIiF UYGULAMA iIMAR PLANI

Planlamaya konu olan alan; Eskisehir ili, Tepebasi Ilgesi, Sakintepe Mahallesi, 12638
ada, 1 nolu parseldir. Belirtilen parsel alani toplam 34.736,50 m? biiytikliigtinde olup plan iginde
kalan yaklasik 32.937,43 m2 alan: diisik yogunluklu konut alani ve park alani olarak
planlanmustir.

Yiiriirliikte olan Nazim Imar Plan1 Plan Notlarmda 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani
yapilacak alanlarla ilgili olarak 15 ha sinirlamasi getirilmisse de s6z konusu parselin kuzeyinde
2001 yilinda onaylanan yaklasik 35 hektarlik mevzi imar plani ile bir biitiin olarak
degerlendirilmektedir. S6z konusu parselin ¢evresinde baska plansiz alan bulunmamaktadir.

06.10.2003 tarih ve 24/5 sayili meclis karar1 ile kabul edilen mevcut Imar Planinda
parselin giineyindeki yol 12 metre olarak planlanmistir. Eskisehir Metropoliten Alan1 Merkez
Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda s6z konusu yol 40 metre olarak 6ngoriilmiistiir.
Yapilan Nazim imar plan1 degisikligi ile 1/25.000 Olgekli Nazim Imar Planinda 6ngbriilen 40
metre genigligindeki yolun, parselin bulundugu kismi 1/1000 6l¢ekli plana aktarilmistir.

Parselin 32.937,43 m2’lik boliimii plana dahil edilmistir. Planlanan alanin 3.046,83
m2'si Park alan1 ve 18.254,83 m2'si de konut alani olarak planlanmistir. S6z konusu parselin
yaklasik 10.023,96 m2'lik bolimii 40 metre genisligindeki yol giizergahinda, yaklagik 1.612,5
m2'lik bolimii de 7 metre genisligindeki yol giizergahinda kalmaktadir. Yaklasik 1.786,17
m2’lik boliim ise plan diginda birakilmistir. Plan dahilindeki parsel alanmm % 44.58'i kamusal
alana ayrilmistir. Plan digidaki bolimii de ilave ettigimizde bu oran %47,41°1 bulmaktadir.

Yiiriirliikte olan Nazim Imar Plan1 Plan Notlari dogrultusunda planlama alaninda

minimum ifraz 500 m2, yapilasma sartlary; Ayrik Yapi Nizami, Taks:0,25, Kaks:0,50, 6n bahge;
5 m., yan bahge;3 m. ve yiikseklik 2 kat olacak sekilde 6nerilmistir.

Osmangazi Elektrik Dagitim AS. nin 04.12.2023 tarih ve 183464 sayih yazilarinda belirtilen
ENH planlara aktariimistir.

6. PLAN NOTLARI

6.1- Tepebasi, Sakintepe Mahallesi 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar plani plan
notlarina uyulacaktir. Bu planda belirtilmeyen hususlarda 3194 Sayil Imar Kanunu ve ilgili
yonetmelikleri ile diger mevzuat hiikiimlerine uyulacaktur.

6.2- Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi, Eskisehir i1 Midiirliigii tarafindan
03.12.2010 tarihinde onaylanan Nazim Imar Planma Esas Jeolojik ve Jeofizik Etiit raporuna
uyulacaktir.

6.3- S6z konusu alanda minimum ifraz sartlar1 500 metre olacaktur.

6.4- Planlama alaninda ayrik nizam 2 kat ve yan bahge 3 metre ongériilmiis olup uygulamada
bir cephe komsu parsele bitisik olarak inga edilebilir.

I1gili Mevzuat hiikiimleri ve Nazim imar Plan1 dogrultusunda Uygulama imar Plan
teklifi tarafimdan hazirlanmigtir.
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