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1. PLANLAMA ALANI: PLANLAMA ALANI .16.12.2006 TARIH VE 26378 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN VE
SINIRLARI BELIRTILEN ESKISEHIR KIZILINLER TERMAL TURIZM MERKEZI ICINDE ESKISEHIR KUTAHYA YOLUNUN
GUNEYINDEKI YAKLASIK 955 HA'LIK ALANDIR.

2. AMAG:

BU PLANIN AMACI, 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU UYARINCA BAKANLAR KURULU KARARI ILE ILAN
EDILEN "ESKISEHIR KIZILINLER TERMAL TURIZM MERKEZI"NDE KORUMA KULLANMA DENGESI ICERISINDE
TERMAL TURIZMIN PLANLI GELISIMININ SAGLANMASIDIR. TURIZM MERKEZI KAPSAMINDA: BOLGENIN
JEOTERMAL KAYNAK POTANSIYELI ILE BERABER DOGAL, KULTUREL, TARIHI DEGERLERININ VE
SOSYO-EKONOMIK KAYNAKLARININ SURDURULEBILIRLIK ILKESI CERCEVESINDE, KORUMA-KULLANMA DENGESI
GOZETILEREK TURIZME YONLENDIRILMESINE YONELIK KARARLAR GETIRILMESIYLE TERMAL TURIZM VE
TERMAL TURIZMLE BUTUNLESEBILECEK ALTERNATIF TURIZM TURLERINE YONELIK YENI YATIRIM ALANLARI
OLUSTURULACAKTIR. TERMAL TURIZMIN ON IKI AY TURIZM YAPMA, YUKSEK ISTIHDAM OLUSTURMA,
TESISLERDE YUKSEK DOLULUK ORANINI YAKALAYABILME VB. AVANTAJLARI ILE BERABER ALTERNATIF TURIzZM
TURLERIYLE DE TURIZM FAALIYETLERI CESITLENDIRILEREK, BOLGENIN TURIZM SEKTORUNDEN ALDIGI PAYIN

ARTTIRILMASI, BOYLELIKLE BOLGESEL KALKINMANIN SAGLANMAS| HEDEFLENMEKTEDIR.
BU TEMEL AMAC DOGRULTUSUNDA TURIZM MERKEZLERINDE ANA TEMA OLAN TERMAL TURIZMIN

GELISTIRILMESI; GOLF, DOGA TURIZMI, SU SPORLARI VB. ALTERNATIF TURIZM TURLERININ BUTUNLESMESI VE
YAKIN CEVREDEKI DIGER KULTUREL VE DOGAL DEGERLERLE DE ILISKILENDIRILMESI ILE BOLGENIN TERMAL
TURIZM DESTINASYONU HALINE GETIRILMES|I HEDEFLENMEKTEDIR.

3. YASAL DAYANAK: o
BU PLAN 3194 SAYILI "IMAR KANUNU", 2634 SAYILI "TURIZMI TESVIK KANUNU", "KULTUR VE TURIZM KORUMA
VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERINDE IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI VE
ONAYLANMASINA ILISKIN YONETMELIK" HUKUMLERI DOGRULTUSUNDA HAZIRLANMISTIR.

4. TANIMLAR:

TURIZM MERKEZI: KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERI ICINDE VEYA DISINDA, ONCELIKLE
GELISTIRILMESI ONGORULEN; YERI, MEVKII VE SINIRLARI KULTUR VE TURIZM BAKANLIGI'NIN ONERISI VE
BAKANLAR KURULU KARARI ILE TESPIT VE ILAN EDILEN, TURIZM HAREKETLERI VE FAALIYETLERI YONUNDEN
ONEM TASIYAN YERLERI VEYA BOLUMLERINI IFADE ETMEKTEDIR.

5. GENEL HUKUMLER:

5.1. BU PLAN SINIRLARI DAHILINDE HER OLGEKTE PLAN YAPMA, YAPTIRMA VE ONAMA YETKISI 2634 SAYILI
TURIZMI TESVIK KANUNU'NUN 7. MADDESI UYARINCA KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINA AITTIR. BU BOLGE
ICINDE 3194 SAYILI "IMAR KANUNU" VE "KULTUR VE TURIZM KORUMA VE GELISIM BOLGELERI VE TURIZM
MERKEZLERINDE, IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI VE ONAYLANMASINA ILISKIN YONETMELIK" HUKUMLERINE
UYULACAKTIR.

5.2. TURIZM MERKEZ| ILANINDAN ONCE ILGILI IDARELER VEYA BU PLAN ONAYLANMASINDAN ONCE KULTUR
VE TURIZM BAKANLIGI TARAFINDAN DONEMIN MEVZUATINA UYGUN OLARAK ONAYLANAN ALT OLCEKTEKI
IMAR PLANLARI GEGERLIDIR. BU PLAN ILE TURIZM MERKEZI ILANINDAN ONCE ONAYLANAN VE YURURLUKTE
OLAN IMAR PLANLARI ARASINDA YAPILASMAYA ILISKIN FARKLILIKLAR OLMASI HALINDE DAHA ONCE ILGILI
IDARELERCE ONAYLANAN PLANLARDAKI YAPILASMA KOSULLARI GEGERLI OLUP, CEVRE DUZENI PLANI
DEGISIKLIGI KOSULU ARANMAYACAKTIR.

ANCAK SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGI KAPSAMINDA KALAN ALANLARDA BU PLANIN ONAYLANMASINDAN
ONCE ALT OLCEKLI IMAR PLANI ONAYLANMIS ISE TEKRAR ESKISEHIR SU VE KANALIZASYON IDARESININ
GORUSU ALINMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

5.3. - 2634 SAYILI TURIZMI TESVIK KANUNU VE BU KANUNA DAYANARAK CIKARTILAN; -"KULTUR VE TURIZM
KORUMA VE GELISIM BOLGELERINDE VE TURIZM MERKEZLERINDE IMAR PLANLARININ HAZIRLANMASI VE
ONAYLANMASINA ILISKIN YONETMELIK"

- "TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIK",

- 6831/3373 SAYILI "ORMAN KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK,
- 5403 SAYILI "TOPRAK KORUMA VE ARAZI KULLANIMI KANUNU" VE ."TARIM ALANLARININ KORUNMASI VE

KULLANILMASINA DAIR YONETMELIK", |
- 167 SAYILI "YERALTI SULARI HAKKINDAKI KANUN" VE ILGILI TUZUK VE PROTOKOL,
- MERA KANUNU VE UYGULAMA YONETMELIGI

- DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK o
- 1593 SAYILI "UMUMI HIFZISIHHA KANUNU" VE "GAYRI SIHHI MUESSESELERYONETMELIGI",

- 5177/3213 SAYILI "MADEN KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK,

- 2872 SAYILI "CEVRE KANUNU" VE ILGILI YONETMELIK, A o

- 19.03.1971 GUN VE 13783 SAYILI RESMI GAZETE'DE YAYIMLANAN "LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN
OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK GUKURLARA AIT YONETMELIK",

- 15.05.1997 GUN VE 23033 SAYILI RESMI GAZETE DE YAYIMLANAN "KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK", _-

- ASKERI ALAN, ASKERI YASAK BOLGELER, GUVENLIK BOLGELERI VB. KONULARDA 2565 SAYILI KANUN VE
ILGILI YONETMELIK,

- "HAVA KALITESINI KORUMA YONETMELIGI",

- "ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLER YONETMELIGI", 4

- HER TURLU INSAATTA VE BUTUN ZEMIN CINSLERINDE "AFET BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA
YONETMELIK", HUKUMLERI GECERLIDIR.

5.4. HER TURLU JEOTERMAL UYGULAMA VE TERMAL SU TAHSISI ICIN JEOTERMAL KAYNAKLAR VE DOGAL
MINERALLI SULAR KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5.5. ENGELLILER IGIN HER TURLU CEVRE DUZENLEME KARARI VE YAPIDA GEREKLI TEDBIRLER ALINARAK
ILGILI YASAL DUZENLEMELERE UYULACAKTIR.

5.6. BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA YER ALMAYAN KONULARDA 2634 SAYILI TURIZMi TESVIK KANUNU VE BU
KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

5.7. PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE TOPLU ARITMA SISTEMLERINE GECILMESI KONUSUNDA ENTEGRE
PROJELERE AGIRLIK VERILECEKTIR. BUTUNCUL ARITMA TESISLERI DEVREYE GIRINCEYE KADAR, ARITMA
TESISI ZORUNLULUGU OLMAYAN TESIS VE YAPILAR CEVRESINDE GEREKSINIMI KARSILAYACAK VE SAGLIK
KURALLARINA UYGUN PIS SU KANALLARI (KANALIZASYON) AGI; VARSA YAPI VE TESISLERIN PIS SU KANALLARI
BU AGA BAGLANIR. YOKSA "LAGIM MECRASI INSAATI MUMKUN OLMAYAN YERLERDE YAPILACAK CUKURLARA
AIT YONETMELIK" TE BELIRTILEN NITELIK VE KOSULLARA UYGUN OLACAK BICIMDE GENEL HER YAPI VE TESIS
ICIN BAGIMSIZ PIS SU CUKURU YAPILIR. PIS SU CUKURLARI KESINLIKLE DENIZ, GOL VE NEHIRLERE
BAGLANAMAZ VE BOSALTILAMAZ.

TURISTIK TESISLERIN, BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN TESISLERIN VE TOPLU OLARAK
GERCEKLESTIRILECEK KONUT YERLESMELERININ PIS SULARI ICIN ATIK SU ARITMA SISTEMI KURULACAK VE
ISLETILECEKTIR. ATIK SU %90 ORANINDA ARITILMADAN DESARJ YAPILAMAZ VE SOZ KONUSU ARITMA
SISTEMLER|I GERGEKLESTIRILMEDEN YAPI KULLANMA. iZNi VERILEMEZ. ARITILAN SUYUN ONCELIKLE
SULAMADA KULLANILMASI ESASTIR.

5.8. ELEKTRIK KUVVETLI AKIM YONETMELIGI'NCKELIRTILEN MESAFELERE GORE UYGULAMA YAPILMASINI
TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

5.9. AGACLANDIRMA PROJE CALISMA ALANLARI ILE AGACLANDIRMA GALISMALARI ICIN KULLANILAN FIDAN

URETIM VE TOHUM BAHGESI ALANLARI ICIN IL ORMAN VE SU ISLERI MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ. _
5.10. DERE VE AKARSU KENARLARINDAKI KULLANIMLAR VE TASKIN ALANLARINDA DEVLET SU iSLERI'NDEN

UYGUN GORUS ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. AR o, S "
5.11. PLANDA BELIRTILEN KAVSAK NOKTALARINDA KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU'NDEN UYGUN GORUS

ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

6. YERLESIM VE KULLANIM ALANLARI

6.1.TURIZM TESIS ALANLARI

ASAGIDA BELIRTILEN KULLANIM TURLERI VE YAPILANMA KOSULLARI PLAN BUTUNU ICINDE GECERLI
OLUP, SU KORUMA ALANLARINI ILGILENDIREN KONULARDA SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGINE
UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA TURIZM TESISLERININ BELGELENDIRILMESINE VE NITELIKLERINE ILISKIN YONETMELIKTE
BELIRTILEN TESISLER YAPILABILIR. DEVREMULK VE MUSTAKIL APART YAPILAMAZ.

AYRICA TURIiZM TESISI ILE BU KULLANIMA HIZMET EDECEK SAGLIK, SOSYAL, KULTUREL, TEKNIK ALTYAP!,
TICARET, SPOR, IDARE V.B._KULLANIMLAR YER ALABILIR.

E: 0.60'DIR.YENCOK: 13.50 M (3 KAT) 'DIR. |
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ASLI KONAKLAMA TESISLERI ILE BIRLIKTE TERMAL KUR TESISI YAPILMASI HALINDE E: 0.70 OLARAK
UYGULANIR. BIR PARSELDE TOPLAM INSAAT ALANINI ASMAMAK KAYDIYLA BIRDEN FAZLA YAP! YAPILABILIR,
JEOLOJIK ETUDLERDE BELIRLENEN KISITLAMALAR HARICINDE INSAAT CEPHESI VE DERINLIGI KISITLAMAYA

DAHIL DEGILDIR. . et
TURIZM TESISLERININ BODRUM KAT VEYA KATLARINDA YATAK UNITELERI HARICINDE BAR, GECE KLUBU,

SATIS UNITELERI, RESTORAN, TOPLANTI SALONU, KUR MERKEZI VE ILGILI ALANLARI, MUTFAK, DEPOLAR.
TEKNIK DONANIM ALANLARI, OTOPARK SIGINAK ALANLARI VB. KULLANIMLAR INSAAT ALANINA DAHIL DEGILDIR.
GUNUBIRLIK TURIZM TESISI YAPILMASI HALINDE E: 0.30, HMAX: 7.50 M. (2 KAT) DIR.

ORMAN ARAZILERINDE YAPILASMA E:0.30'U GECEMEZ. TURIZM TESIS ALANLARINDA BOLGELEME YAPILMAK
SURETIYLE SERA ALANLARI OLUSTURULABILIR. SERA ALANLARI IGIN E:0.05, HMAX: 4.5 M DIR.

6.2. KIRSAL YERLESME ALANLARI

BU ALANLARDA; KONUT, TURIZM, TARIM VE HAYVANCILIK VB. AMACLI YAPILAR ILE BU KULLANIMLARA HIZMET
EDEBILECEK EGITIM, SAGLIK, SOSYAL, KULTUREL, UMUMI TESISLER, KAMUSAL TESISLER, TICARET, TEKNIK

ALTYAP! VB. TESISLER YAPILABil[IIT.
E: 0.40 HMAX: 6.50 M. (2 KAT) MINIMUM IFRAZ 300 M2.
ANCAK, KAMU HIZMET BINALARI VE KAMU YATIRIMLARI ICIN; HMAX.9.50 M. (3 KAT) UYGULANABILIR.

6.3. AKARYAKIT + LPG ISTASYONLARI

BU ALANLARDA AKARYAKIT VE LPG IKBAL VE SATIS ISTASYONLARI VE SATIS UNITELERI YAPILABILIR. KONUT
YAPILAMAZ. E:0.40 HMAX: 7.50 (2 KAT)

6.4. SAGLIK VE TURIZM TESIS ALANI

BU ALANLARDA ASLI KONAKLAMA TESISI, KUR MERKEZI, SANATORYUM, HASTANE, SAGLIK TESISI, ILERI
YASAM MERKEZI, TERMALE YONELIK SAGLIK VE REHABILITASYON, TERAPI, EGITIM, HUZUREVI, GERIATRI, FiziK
TERAPI, SPOR MERKEZ| V.B. TESISLER YAPILABILIR.
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[EZ030_ YENCOK:. 13,50 _ M (3_KAT) DIR.]
BU ALAN ICERISINDE BULUNAN OZEL MULKIYETE KONU PARSELLERDE TURIZM TESIS ALANI ICIN GETIRILEN
KOSULLAR GECERLI OLACAKTIR.

6.5. TEKNIK ALTYAPI y .
BU ALANLARDA KENTSEL TEKNIK ALTYAPI UNSURLARI, JEOTERMAL SUYUN DEPOLANMASI VE DAGITILMASI ILE

ILGILI V.B. TESISLER YAPILABILIR. AYRICA OZEL MULKIYETE KONU OLACAK SEKILDE JEOTERMAL FAALIYETE
YONELIK KUYU SONDAJ, DEPOLAMA, POMPALAMA TESISLERI DE YER ALABILIR. E: 0,40 YAPI YUKSEKLIGI
PROJESINE GORE BELIRLENIR.

7. TARIM ALANLARI -

TARIM ALANLARI, TARIMSAL NITELIGI KORUNACAK ALANLAR OLUP, GIDA TARIM VE HAYVANCILIK BAKANLIGI
VE/VEYA ILGILI BAKANLIK IL MUDURLUGU GORUSU ALINARAK BELIRLENMISTIR.

BU ALANLARDAKI HER TURLU UYGULAMA VE IMAR PLANI DEGISIKLIKLERI ICIN 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA
VE ARAZI KULLANIMI KANUNU" VE 'TARIM ARAZILERININ KORUNMASI VE KULLANILMASINA DAIR YONETMELIK"
HUKUMLERININ UYGULANMASI VE iLGILI BAKANLIK iL MUDURLUGUNUN GORUSUNUN ALINMASI ZORUNLUDUR.

8. BUYUK VE AGIK ALAN KULLANIMLARI

8.1. KUR PARKI _

TERMAL TESISIN ISLEVINI VE KUR MERKEZI KALITESINI ARTIRAN, IGERISINDE REKREASYON EL AKTIVIT ELERI
BARINDIRAN, TEDAVI HAVUZUNDAN NITELIK VE NICELIK OLARAK FARKLI, AGIK REKREATIF AMACLI HAVUZLAR,
SPOR SAHALARI BULUNABILEN, SU OYUNLARI, GEZINTI, DINLENME, OYUN, GOLF ALANLARI, OZURLULER
KAMPI, TEMALI PARK, EGLENCE, GUNUBIRLIK KAPLICA TESIS ALANI (HALKA ACIK), GUNESLENME V.B.
MEKANLARI ICEREN AGIK VE YESIL ALANLARDAN OLUSUR.

E:0,05 H MAX: 4.50 M. OLACAKTIR.

8.2. PARK ALANI

ORMAN ALANLARI, ARAZI KULLANIMINI DEVAM ETTIRILECEK ALANLAR, KURU MUTLAK TARIM ALANLARI ILE
DIGER FONKSIYONLARI AYIRMAK ICIN KULLANILMIS OLAN YESIL ALANLAR TAMPON ALAN NITELIGINDE OLUP
AKTIF YESIL ALAN OLARAK DEGERLENDIRILEMEZ.

8.3. AGACLANDIRILACAK ALANLAR

BU ALANLARDA FIDANLIK VE AGAGLANDIRMA ALANLARI GiBi UYGULAMALAR YAPILABILIR. TARIM ALANLARINA
ISABET EDEN AGAC LAN DIRi LAC AK ALANLARINDA TARIM iL MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN UYGULAMA
YAPILAMAZ.

8.4. AGACLANDIRMA PROJE ALANI _

AGACLANDIRMA PROJE CALISMA ALANLARI ILE AGACLANDIRMA GALISMALARI ICIN KULLANILAN FIiDAN
URETIM VE TOHUM BAHGCESI ALANLARI'NDA iL ORMAN VE SU ISLERI MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN
UYGULAMA YAPILAMAZ.

9. KORUMA ALANLARI

9.1. NATO AKARYAKIT BORU HATTI NATO AKARYAKIT BORU HATTI UZERINDE ASAGIDAKI HUSUSLAR
UYGULANIR VE UYGULAMADA MILLI SAVUNMA BAKANLIGI'NIN GORUSU ALINIR. IMAR PLANLARINA
ISARETLENEN NATO AKARYAKIT BORU HATTI, KAMULASTIRMA SINIRI VE YAKLASMA MESAFESI ICIN UYULMASI

ISTENILEN HUSUSLAR,;
1.NATO AKARYAKIT BORU HATTI ISTIMLAK SERID| ICERISINDE VE KAMULASTIRMA SINIRI HARICINDE 5 METRE

SAGA VE 5 METRE SOLA OLMAK UZERE KORUMA BANDI AYRILARAK HER NE SEKILDE OLURSA OLSUN INSAAT
YAPILMAYACAK VE RUHSAT VERILMEYECEKTIR. |

2.ISTIMLAK SERIDI ICERISINDE BAG, BAHCE TESIS EDILMEYECEKTIR.

3. ISTIMLAK SERIDI YOL OLARAK KULLANILMAYACAK ANCAK, ZORUNLU GEGCISLERDE ILGILI ISLETME
MUDURLUGUNE YAZ| ILE MURACAATTA BULUNULARAK MUSAADE ISTENILECEK VE VERILECEK OLAN YOL
GECIS TiP PROJESI UYGULANACAKTIR.

4. ISTIMLAK SERIDI ICERISINDE, KANAL, KANALIZASYON, ARK, HENDEK, KUYU ACILMAYACAK, SULAMA
KANALLARININ ZORUNLU OLARAK KESISTIGI NOKTALARDA BORU HATTI EMNIYETE ALINMASI VE TAKVIYE
YAPILMASI iCIN ILGILI ISLETME MUDURLUGUNE MURACAAT EDILECEKTIR.

5.BORU HATTI UZERINDE BULUNAN, SOME TASLARINA, OLCME KUTULARINA, VANA VE MESAFE TASLARINA
ZARAR VERILMEYECEK VE SOKULUP ATILMAYACAKTIR.

6. ISTIMLAK SERIDI UZERINDE VE 150 M YAKININDA TAS, KIREC, KUM, MADEN OCAGI V.B. TESISLERIN
ISLETILMESINE MUSAADE VERILMEYECEKTIR.

7. ISTIMLAK SERIDI UZERINDE TELEFON VE ENERJI NAKIL DIREKLERININ DIKILMESINE IZIN VERILMEYECEKTIR.

8. BORU HATTI GUZERGAHI ARAZIDE 70 CM TOPRAGIN ALTINDA OLACAK SEKILDE DOSENMISTIR. ANCAK,
IKLIM SARTLARI NEDENIYLE BU DERINLIK AZALABILMEKTE VE ZAMAN ZAMAN YERYUZU NE DE
CIKABILMEKTEDIR. YAPILACAK KAZILARDA BU HUSUS DIKKATE ALINACAKTIR.

9. NATO AKARYAKIT BORU HATTI GUZERGAHI CIVARINDA YAPILACAK INSAAT VE KAZI CALISMALARI
ESNASINDA, ISTIMLAK SERIDINE TECAVUZ, ISTENMEYEN BORU HASARI VE YAKIT ZAYIYATININ ONLENMESI
MAKSADIYLA ANT BATI BOLGE MUDURLUGU ILE KOORDINE EDILEREK GUZERGAH TESPITI YAPILACAKTIR.

10. JEOLOJIK SAKIN CALI ALANLAR

10.1. ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE STABILITE SORUNLU ALANLAR (OA- 2.1)

BU ALANLARDA YAPILASMA ONCESI, YOKSEK SEVLERIN OLUSTURULMASINDAN KAGINILMALI, PARSEL BAZINDA
HAZIRLANACAK OLAN ZEMIN ETUT CALISMALARINDA SEV STABILITE ANALIZLERININ YAPILMASI, YAPILASMA
ONCESI OLUSACAK KAZI SEVIYELERININ UYGUN PROJELENDIRILMIS ISTINAT DUVARLARIYLA DESTEKLENEREK
CEVRE DRENAJI (ATIK SULAR, YERALTI SUYU VE YERUSTU SULARI ACISINDAN) SAGLANMALIDIR. BOLGENIN I
DERECE DEPREM BOLGESINDE YER ALMASI NEDENIYLE, YAPILASMA ONCESI AFET BOLGELER| VE DEPREM
BOLGELERINDE YAPILACAK YAPILAR HAKKIN DAKI YONETMELIKLERDE BELIRTILEN KURALLARA TITIZLIKLE
UYULMALI VE GEREKLI ONLEMLER MUTLAKA ALINMALIDIR.

10.2. ONLEML] ALANLAR- SU BASKINI (OA.3) BU ALANLARDA DERELERIN ANA MECRAS! KORUNMALIDIR. YAGIS
REJIMINE BAGLI YUZEY AKISINI ENGELLEYECI YAPILASMADAN KA?INILMALIDIR. AKISIN TAHLIYESI ICIN GEREKLI |
ONLEMLER ALINMALIDIR. 10.3. ONLEM ALINABILECEK NITELIKTE SISME, OTURMA VB. ACIDAN SORUNLU
ALANLAR (OA-5.1{ BU ALANLARDA HER TURLU YAPILASMALARDA PARSEL BAZLI ZEMIN ETUTLERINDE,
HETEROJEN ZEMIN KOSULLARINDAN KAYNAKLANABILECEK, SISME, FARKLI OTURMA, SIVILASMA VE TASIMA
GUCU PROBLEMLERI DIKKATE ALINARAK DEGERLENDIRMELIDIR. YAPILAN DEGERLENDIRMELERIN
SONUCLARINA GORE GEREKLI ZEMIN IYILESTIRMELERI PROJELENDIRILEREK OLASI JEOTEKNIK PROBLEMLER
MUTLAK SURETLE ONLENMELI VE CEVRE DRENAJININ (ATIK SULAR, YERALTI SUYU VE YERUSTU SULARI

A(?ISI DAN“S“\GLANMASI GEREKMEKTEDIR. | _
10.4. ONLEMLI ALANLAR- DOLGU ALANLAR (OA-5.2) BU ALANLARDA HER TURLU YAPILASMALARDA PARSEL

BAZLI ZEMIN ETUTLERINDE DOLGU KALINLIKLARININ SAPTANMASI, INCE OLDUGU KESIMLERDE DOLGUNUN
SIYRILARAK ATILMASI, TEMELLERIN BOZULMAMIS ANA ZEMINE OTURTTURULMASI, KALIN OLDUGU KESIMLERDE
KAZIK PROJESININ HAZIRLANMASI, YAPILASMA ONCESI, YUKSEK SEVLERIN OLUSTURULMASINDAN
KACINILMASI, PARSEL BAZINDA HAZIRLANACAK OLAN ZEMIN ETUT CALISMALARINDA SEV STABILITE
ANALIZLERININ YAPILMASI, YAPILASMA ONCESI OLUSACAK KAZI SEVLERININ UYGUN PROJELENDIRILMIS
ISTINAT DUVARLARIYLA DESTEKLENEREK CEVRE DRENAJI (ATIK SULAR, YERALTI SUYU VE YERUSTU SULARI
ACISINDAN) SAGLANMALIDIR.

11. KAYNAK KORUMA ALANLARI
11.1.1. DERECE KORUMA ALANI _ _

1. DERECE KORUMA ALANINDA HER TURLU KIRLENME IHTIMALI KESINLIKLE ORTADAN KALDIRILMALIDIR. 1.
DERECE KORUMA ZON SINIRI ICERISINDE AGILACAK SONDAJLAR IGIN ILGILI IL OZEL IDARESINDEN GORUS
ALINMALIDIR. 1. DERECE KORUMA ALANI ICERISINDE JEOTERMAL SUYUN ALINMASI VE DEPOLANMASI
AMACINA YONELIK YAPI VE TESISLERLE, UMUMI AMACLARA YONELIK TERMAL TURIZM VE SAGLIK
TESISLERININ YAPILMASINA DOGAL GIKISLARDAN|50 M. KUYULARDAN ISE 30M. CAPINDA DAIRESEL ALAN
HARIC OLMAK UZERE, EN FAZLA IKI KATA KADAR ATIKLARINI HIJYENIK SEKILDE 3. ZON DISINA TASIMALARI
KOSULUYLA SINIRLI SEKILDE iZIN VERILEBILIR. SICAK SU KUYULARININ KIMYASAL VE KIRLILIK ANALIZLERI
HER DONEM YAPILIP SIK SIK KONTROL EDILMELIDIR. 1. DERECE KORUMA ALANI ICINDE KIRLILIGE SEBEP
OLACAK DEPOLAMA (GUBRE, KIMYASAL MADDE, MOLOZ YIGINI, VB.) KESINLIKLE ONLENMELIDIR. ALAN
ICERISINDE KIRLILIGE SEBEP OLACAK TARIMSAL FAALIYETLERE IZIN VERILMEMELIDIR. SICAK SU
SONDAJLARININ BULUNDUGU ALANDAKI KIRLI SULAR iY] TECRIT EDILMIS BORULARLA ALAN DISINA
GIKARILMALIDIR. 1. DERECE KORUMA ALANI ICERISINDE PATLATMA AGIR YUK BINDIRME, MADENCILIK GIBI
KAYNAGI YOK EDICi YA DA YER DEGISTIRICI VE ZARAR VERICI FAALIYETLERE iZIN VERILMEMELIDIR. ALANDA
YER ALAN YERLESIM BOLGELERI VE DIGER ISLETMELERIN ATIKLARI, COPLERI ACIKTA KALMAMALI, OZELLIKLE
YAGISLI MEVSIMLERDE SIZDIRMAZ PLATFORMLARDA TOPLANMALIDIR.

11.2. 2. DERECE KORUMA ALANI |

ALAN ICERISINDE TARIMSAL FAALIYET ORGANIK-EKOLOJIK TARIMA YONELIK OLARAK YAPILMALIDIR. DRENAJI,
3. DERECE KORUMA ALANINA DOGRU OLMAK KOSULUYLA YOL VE CADDE AGILABILIR. KANALIZASYON VE
KIRLI SU ILETIM SISTEMLERI COK IYi iZOLE EDILMIS TESISLERIN YAPIMINA IZIN VERILEBILIR. KIRLILIGE NEDEN
OLABILECEK COP, GUBRE VE MOLOZ YIGINI GIBI ATIK MADDELERIN ALANDA BULUNMASINA VE
DEPOLANMASINA MUSAADE EDILMEMELI, MEVCUT OLANLAR KALDIRILMALIDIR. 2. DERECE KORUMA ZON SINIRI
ICERISINDE ACILACAK SONDAJLAR ICIN ILGILI IL 0ZEL IDARESINDEN GORUS ALINMALIDIR. ALANDA SU
BIRIKINTILERI VE KIRLI SULAR IYi TECRIT EDILMI§ KAPALI BORULARLA ALAN DISINA SEVK EDILMELIDIR. ALAN
ICERISINDE YAPILACAK TESIS VE DIGER YAPI PROJELERINDE YAKIT DEPOLAMASI ILE ILGILi ATIKLAR ALAN
ICINDE SIZDIRMAZLIGI SAGLANMALI, ALANDA BIRIKTIRILMEMELIDIR. ALAN IGERISINDE KUM OCAGI, TAS OCAGI
GIBI MADEN ISLETMELERINE, YARMA, YOL GIBI GALISMALARA iZiN VERILMEMELIDIR. KIRLENMEYE NEDEN
OLMAYACAK VE TEMEL DERINLIGI FAZLA OLMAYACAK HER TURLU YAPILASMAYA IZIN VEREBILIR. ALAN
ICERISINDEN GECEN PORSUK CAYININ YATAGI |. DERECE VE Il. DERECE KORUMA ALANI SINIRI ICINDE
MUMKUNSE BETONLA KAPLANMALI, KIRLETICI UNSURLARI BULUNDURMAMALI VE TASKINLARA SEBEB
OLMAMALIDIR. ALAN ICERISINDE OZELLIKLE SICAK SULARA CIKIS YOLU SAGLAYAN AKTIF KIRIK VE FAY
HATLARI UZERINDE YAPILASMA YAPILMAMALIDIR. ILERIDEKI ASAMALARDA ARAMA VE ARASTIRMA SONDAJLARI
iICIN BOS ALAN BIRAKILMALIDIR.

11.3. 3. DERECE KORUMA ALANI

HER TURLU ZIRAAT YAPILABILIR. iYI NITELIKTE KANALIZASYON SISTEMLERINE SAHIP YERLESIM BIRIMLERI
KURULABILIR. KIRLENMEYE SEBEB OLMAMAK SARTI ILE KUM OCAGI iSLETMESI VE KANAL ACILABILIR.
BOLGEDE YER ALAN DERELERE ATIK MADDELER, KIRLI SULAR KESINLIKLE KARISTIRILMAMALIDIR. ALAN
ICERISINDE COP BIRIKTIRILMESINE, GUBRE YIGINLARINA, KIRLETICI UNSURLARA IZIN VERILMEMELIDIR. III.
DERECE KORUMA ALANI ICINDE YER ALAN TESISLER VE YAPILAN ATIKLARI SIZDIRMAZ BORULARLA ALAN
DISINA CIKARTILMALI, ARITMA TESISLERI KESINLIKLE OLUSTURULMALIDIR.

] PLAN NOTU DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

HAZIRLAYAN

ESKISEHIR TEPEBASI BELEDIYESI  IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU

Y. Sehir Plancisi MURAT YILDIZ Harita Miihendisi ONUR TURKSEVEN Mimar MURAT ACAR . Y. Mimar ERKAN UCKAN
Sehir Plancisi SEVGI NUR BULUT Harita Teknikeri MIiTHAT ARSLAN Mimar YASEMIN BALTACI UNLUER Sehir Plancisi TUFAN MUT
Sehir Plancisi GULIN SULTAN YILDIZ Topograf TOLGA CANBEY

Sehir Plancisi EBRU BARAN Maden Mihendisi MURAT ERDOGAN
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AMAC

Bu plan degisikligi ile Eskisehir Kizilinler Termal Turizm Merkezi sinirlari igerisinde
daha Once 5 kat olarak belirlenen Termal Turizm Alani ile Saghk Turizm Alani yapilasma
kosullarinin 3 kata diisiiriilerek bélgenin tasima kapasitesi, dogal ve kiiltiirel degerleri ile
uyumlu, siirdiiriilebilir bir turizm gelisimini desteklemek; ayn1 zamanda yap1 yogunlugunu
azaltarak ¢evresel etkileri en aza indirmek amag¢lanmistir.

KAPSAM

Bu calisma, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu kapsaminda ilan edilen Eskisehir
Kizilinler Termal Turizm Merkezi sinirlar igerisinde bulunan ve Bakanligimizca 01.08.2014
tarihinde onaylanan 1/1.000 Olcekli Tepebast Uygulama Imar Planim kapsamaktadir.

ALANIN PLAN DURUMU

Plan notu degisikligi teklifine konu plan kararlari, 2634 say1li Turizmi Tegvik Kanunu
uyarinca ilan edilen Eskisehir Kizilinler Termal Turizm Merkezi sinirlar igerisinde bulunan
ve 10.01.2013 tarihinde Bakanligimizca 01.08.2014 tarihinde onaylanan Tepebagsi 1/1.000
olgekli Uygulama Imar Planini kapsamakta olup plan notu degisikligine konu 1/1.000 6lgekli
Uygulama Imar Plani plan kararlarinda Termal Turizm Alani igin yapilasma kosullar1 E:0.60
Yengok: 17.50 m (5 Kat), Min. ifraz 10.000 m? olarak ve Saglik Turizm Tesis Alani igin
yapilasma kosullar1 E:0.30 Yencok: 17.50 m (5 Kat) olacak sekilde belirlenmistir.

01.08.2014 tarihinde onaylanan Tepebasi 1/1000 lgekli Uygulama Imar Plani

o



ETUT RAPORU

10.09.2015 ve 20.03.2018 tarihlerinde Eskisehir Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii
tarafindan ve 19.09.2023 tarihinde Eskisehir Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Il
Miidiirliigii'nce onaylanan Jeolojik Jeoteknik Etiid Raporlar1 planlama alanini kapsamaktadir.

PLAN NOTU DEGISIKLIGI

Eskisehir Kizilinler Termal Turizm Merkezi kapsaminda Bakanligimizca 01.08.2014
tarihinde onaylanan Tepebasi 1/1.000 6l¢ekli Uygulama Imar Plami, Plan notu degisikligine
konu 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planinda yer alan Saglik Turizm Alani ve Termal Turizm
Alani kullanimlarina iliskin Plan Notlarinin bélgenin dogal siluetini bozmadan gevreyle
uyumlu bir yapilasma saglamak amaciyla Termal Turizm Alani i¢in belirlenen Yengok: 17.50
m (5 Kat) yerine, Yengok: 13.50 m (3 Kat) olacak sekilde ve Saglik Turizm Tesis Alani i¢in
Hmax:17.50 m (5 Kat) yerine Yengok: 13.50 m (3 Kat) olacak sekilde yeniden belirlenmistir.

Ayrica Eskisehir Rumeli Turizm Insaat Yatirim San ve Tic A.S. tarafindan Eskisehir
[li, Tepebasi Ilgesi, Takmak Mahallesinde bulunan ve inis seridi planlanan alaninin batisinda
“Inis Seridi” yapilmasina iliskin goriis talebi bulunmakta olup sz konusu talebe iligskin hava
mania planlarinin Saglik Turizm Tesis Alani i¢indeki yapr yiikseklikleri dikkate alinarak
belirlenmesi istenilmistir.

30.10.2008 tarihinde Bakanligimizca onaylanan 1/25.000 6lgekli Nazim Imar Plam
kapsaminda Turizm Tesis Alani kullanimina 724 metre mesafede, Saglik ve Turizm Tesis
Alam kullanimina 573 metre mesafede yer aldiginin tespit edildiginden, Eskisehir Kizilinler
Termal Turizm Merkezi igerisinde bulunan Saglik Turizm Alani ve Termal Turizm Alam
kullanimlarina iliskin plan notu bu dogrultuda diizenlenmistir.



