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PLAN NOTU

1) APLIKASYONDA KADASTRAL SINIRLAR ESASTIR.

2) IMAR PLANI DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE
GORE GEREKLI ISLEMLER YUIRUT(J| ECEKTIR.
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UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLIGi
ACIKLAMA RAPORU

ALANIN TANIMI: Uygulama imar plani degisikligi yapilan alan Eskisehir ili, Tepebasi
ilgesi, Yukariségiitoni Mahallesi, 11201 ada 4-5-7 parsellerde kayith yaklasik 6.198 m? lik
alandir.

Bu alana ait 1/1000 6lgekli uygulama imar plani Eskisehir il idare Kurulunun 10.05.1994
tarih 1994/1351 sayili karari ile onaylamistir. Bu planda 4 nolu parselin yaklasik 5000 m? lik
kismi akaryakit istasyonu olarak planlanmigtir. Akaryakit istasyonunda taban alani kat sayisi
0.10 yukseklik ise 6.50 metre olarak verilmistir. 15 metre yola cepheli kisimdan 25 metre yapi
yaklagma siniri verilmistir. S6z konusu plan 1994 yilinda cizildiginden dolayi, vaziyet plani
tekniginde cizilmistir.

PLAN DEGISIKLiGi iSTEGI: Akaryakit istasyonu olarak planlanan alanin, ticaret alanina
dondstlrilmesi istenmektedir.

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGi: Uygulama imar plani degisikligi asamasinda, 4
nolu parselin gliney yoniinden yer alan 5 nolu parselden Nato akaryakit boru hattinin gectigi,
ancak boru hattinda kayiklik oldugu tespit edilmistir. Boru hattr koruma kusaginin 7 nolu parseli
de etkiledigi gorulmustir. Bu nedenle Tepebasi Belediyesi tarafindan TC Milli Savunma
Bakanligi Lojistik Genel MidUrlGgu Eskisehir insaat Emlak Bélge Baskanligi'na goriis sorulmus
olup, ilgili idarenin E-40190188-754-3105244 sayili yazisinda;

- S0z konusu bolgede Askeri yasak ve glvenlik bolgeleri ile askeri havaalani mania

planinin bulunmadigi

- Talebe konu boélgede, Nato akaryakit boru hatinin mevcut oldugu ancak hattin

bakanliga tahsisli 11201 ada 5 parselde kayik oldugunun anlasildigi, boru hatt
11201 ada 5 parsel iginde kalacak sekilde yapilacak imar plani degisikligi ile soz
konusu kayikligin giderilmesinin uygun olacagi, boru hattinin koruma altina alinarak
uzerine yol, kaldirim, insaat parseli vb. alanlarin planlanmamasi gerektigi,

- 5parselin askeri alan olarak isaretlenmesi,

- Nato akaryakit boru hattinin ilgili lejandi ile imar planlarina isaretlenmesi,

- Bakanlga tahsisli tasinmazlar igin, yizélgiim kaybina neden olmaksizin ve boru

hatlari icinden gececek sekilde, imar plani degisikligi ve devaminda yapilacak imar
uygulamasi calismalariyla diizenleme yapilmasinin uygun olacag, belirtilmistir.

ilgili Plan degisikligine iliskin, TC Karayollari Genel Muddrligi 4. Bolge Mdurligiu’ne
gorus sorulmus olup, 08.12.2023 tarih E.96989113-754/1388390 yazisinda;
- Taslak kamulastirma sinirlarina uyulmasi, kamulastirma sinirinin mekansal planlar
yapim yonetmeligine gére planda ve lejand bélimiinde gosterilmesi,
- Karayollari kenarinda vyapilacak ve acilacak tesisler hakkindaki yonetmelik,
hikimlerine uyulmasi, plan notlarinda ve plan aciklama raporunda bu hususlara
yer verilmesi ve yapi yaklasma mesafelerinin plana islenmesi,




- Taslak planlarin meclis onayina sunulmadan Once goris icin yeniden Bolge
Mudurligl’ne gonderilmesi, istenmistir.

TC Eskisehir Valiligi il Tarim Orman Mudurligi’ne goris sorulmus olup 16.01.2024 tarih
E-58889913-230.04.02-12859636 sayili yazisinda ; 02.12.1993 tarih ve 194-12223 sayih
yazi ile izinlendirildigi, alanin 5000 m? lik kisminda 5403 sayili Toprak koruma ve arazi

kullanim kapsaminda sakinca bulunmadigi, belirtilmistir.

Alinan kurum gorusleri dogrultusunda, uygulama imar plani degisikligi yapilmis olup,
nato boru hatti ve koruma kusagi plana islenerek, kayiklk dizeltilmistir. Be-ater-planda-asker—

Uygulama imar plani deé‘!@a&aﬁﬂn, karayollari kamulastirma sinirlari diginda

kaldigindan, ilgili kurum gérisiinde belirtilen hitkiimler dikkate alinmamuistir.

Eskisehir il Tarim Orman Mdirligi tarafindan izinlendirilen 5000 m? lik alan, ticaret
alani ve yol alani olarak planlanmistir. Ticaret alani planlanirken, ¢evredeki emsal alanlar
dikkate alinmis olup, yapi emsali 0.80, ylkseklik 12.50 metre olarak verilmistir. Tim
cephelerden 5’er metrelik yapi yaklagsma siniri 6nerilmistir.

Plan notu olarak plana;
- Aplikasyonda kadastral sinirlar esastir.

- imar plani degisikligine dair, deger artis pay! hakkindaki yénetmelik hiikimlerine

gore gerekli islemler yurutilecektir.

- Otopark yonetmeligine gore hesaplanacak otopark ihtiyaci kendi parseli icerisinde
¢ozumlenecektir. Hikimleri eklenmistir.

Uygulama imar plani degisikligi arazi kullanimi asagidaki tabloda verilmistir.

FONKSIYON ALAN (m?) %
Ticaret Alani 4.753 iho
Boru Hatti Alan 1.198 19,33
Yol Alani 247 3,98
TOPLAM 6.198 100,00
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