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KARAR SAYISI  : 1894
KARAR TARIHI : 06/11/2025
KARAR OZETI  : 18. Madde Uygulamas:

Plan ve Proje Miidiirliigii’ niin 05/ 11 /2025 tarih ve 165585 sayili yazilar1 ve
ekleri okunarak geregi goriisiildii.

llgemiz Merkez Tunali Mahallesi, 200 pafta, 1437 ada, 992 nolu parseli de kapsayan alanda
Eskisehir Tepebagt Belediye Enclimenin 04.10.1994 tarih ve 1316 nolu karariyla 2981/3290 Sayili Imar Affi
Kanununun 10/c madde uygulamasi yapilmstir.

Eskisehir 1.Idare Mahkemesi 22/10/2014 tarih ve 2014/323 Esas ve 2014/1091 Karar Sayilari ve
Eskisehir 2./dare Mahkemesi 10/12/2015 tarih ve 2014/320 Esas ve 2015/1300 Karar Sayllar: ile dava
konusu igleminin millksiizlegtirme nedeniyle iptaline karar vermistir.

Iptal kararmna istinaden Eskisehir Tepebasi Belediye Meclisinin 04/04/2018 tarih ve 142 sayih
karari ile 1/1000 6lgekli Islah imar Plani degisikligi yapilmig milkstizlestirmeyi dnlemek ve mahkeme
kararnin geregini yerine getirmek igin Tepebasi Belediye Enciimeninin 08/05/2018 tarihli, 845 sayil
enclimen karariyla 2981/3290 sayili imar Affi Kanununun 10/c maddesi uygulamasi diizeltme islemi tesis
edilmis tescil islemi saglanmigtir.

S8z konusu uygulamaya Eskisehir 2. Idare mahkemesinde 2018/429 Esas ile dava agilmis
01/07/2019 tarihinde 2019/311 karar ile dava red edilmistir. Ancak Bursa Bolge Idare Mahkemesi ikinci
Idari Dava Dairesi 2025/435 esas ve 14/07/2025 tarih ve 2025/843 Karar ile “...Bursa Bolge idare
Mahkemesi Ikinci Idari Dava Dairesi 14/07/2025 tarih ve E: 2025/467, K:2025/842 sayili karar ile
parselasyon igleminin dayanag: olan ve Tepebasi Belediye Meclisinin 04/04/2018 tarih ve 142 sayili karari
ile kabul edilen islah imar plani degisikliginin iptal edildigi ve davacilara 114,93 m? yer tahsis edildigi,
334,19 m2 tahsis alani bulundugu tahsis alaninin yaklagtk 1/3 ntn tahsis edildigi, tahsis alaninin biiytik
kisminin yine ipotege ¢evrildigi gerekgeleriyle dava konusu islemin iptaline karar vermistir.

Yukarida belirtilen nedenler dahilinde anilan Mahkeme Kararlari geregince; sdz konusu alanda imar
uygulamas! yapilmasi ve davaci taraflarin mitlkstizlestirilmesini nlemek amaciyla imar uygulamas: sonucu
yer verilmek tizere 08/01/2025 tarih ve 19 sayili meclis karari ile kabul edilen Tepebas ilgesi 8. Etap 1/1000
Slgekli revizyon uygulama imar planinda 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani degisikligi
Eskigehir Tepebasi Belediye Meclisinin 03/09/2025 tarih ve 245 sayili karari ile kabul edilmistir,

ILGILI MEVZUAT
1) 3194 Sayili Imar Kanunu’ nun 18. Madde ve 19, Maddesi

3194 Sayii imar Kanununun 18. Maddesinin 20. fikrasi “(Ek fikra:14/2/2020-7221/7 md.) Bu
madde kapsaminda yapilmis olan imar uygulamalarinin kesinlesmis mahkeme kararlariyla iptal
edilmesi nedeniyle; davaya konu parselin imar plani kararlar ile umumi ve kamu hizmetlerine
ayrilan alanlara denk gelmesi veya iptal edilen uygulama ile tahsis ve tescil edilmis parsellerde hak
sahiplerince yapi yapilmis olmasi ve benzeri hukuki veya fiili imkénsizliklar nedeniyle geri
d8nilsiim islemleri yapilarak uygulama 8ncesi ktk parsellere ddnillemeyecefinin parselasyon
planlarim onaylamaya yetkili idarelerin onay merciince tespiti halinde, &ncelikle tescilli imar
parselleri izerinden mahkeme kararlarini yerine getirmeye yonelik yeni imar uygulamasi
yapilabilir...” hitkmt

2) Arazi ve Arsa Duizenlemeleri Hakkinda Y&netmelik

3) Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yénetmeligin 14. Maddesinin 5. fikrasi "(Degisik:RG-
11/9/2025-33014) Ancak kapanan kadastro ve imar Yollarinin  toplam alammn, diizenleme
sahasindaki diizenleme ortaklik payina konu olan umumi ve kamu hizmet alanlarindan fazla olmas:
durumunda; artan miktar 2644 sayili Kanunun 21 inci maddesi hitkiimlerine gore kéy tizel kigiligi,
belediye veya Hazine adina tescil edilir. Bu Sikra hiikiimleri geregince Beledivesi adina tescil
edilecek alaniar, Bilyiiksehir beledivesi oian yerlerde; 10/7/2004 tarihli ve 5216 sayily Biiyitksehir
Belediyesi Kanununda belirtilen belediyelerin girev dagilimina gére ilgili belediye adina tescil
edilir."” hiikmi

4) Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmeliginin 37. Maddesinin 5. Fikrast "(Ek:RG-
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21/10/2020-31281)(Degisik: RG-11/9/2025-33014) Daha once yapilmig ancak mahkeme karar: ile
iptal olmus imar uygulamalar: nedeniyle geri doniisim islemleri yapilarak kok parsele déniilmesi
sonucunda, iptal edilen imar uygulamasina gore tahsis edilmis ve iizerinde yapi bulunan imar
parsellerinin, yeni yapilan parselasyon planinda kék parselinin bulundugu yer veya en yakin yerden
tahsis edilememesi nedeniyle, burada bulunan bina ve mistemilatlarin bulundugu parselin, bina
sahipleri adina tescil edilememesi durumunun ortaya ¢ikmast veya davaya konu parselin imar
planinda umumi ve kamu hizmetlerine ayrilan alanlara denk gelmesi ve benzeri hukuki veya fiili
imkansizliklar nedeniyle geri doniisiim islemleri yapilamamas: halinde;
a) bendi “Mahkeme kararlarin yerine getirmeye ydnelik tescilli imar parselleri lizerinden yeni
bir parselasyon plam yapilabilir.” hiikmii

5) Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yd&netmeliginin 37. Maddesinin 5. Fikrasi "(Ek:RG-
11/9/2025-33014) Besinci fikra kapsaminda parselasyon planlarin onaylayan idarenin yetkili
birimlerince geri doniisiim islemlerinin yapilamamasinin gerekgelerini agiklayan ayrintilt bir teknik
rapor hazirlanir ve bu durum belediye enciimen karary, il enciimeni karar: veya ilgili idare onayinda
belirtilir.” hiikmii

6) 3194 Sayili imar kanununun 18. Maddesinin 20. fikrasi hikmi ve Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Y&netmeliginin 37. Maddesinin 5. ve 6. Fikrasi” kapsaminda hazirlanan teknik rapor ile;
yapilagmanin yogun oldugu; Yol ve Sokaklarin agildig, yesil alanlarin aktif olarak kullanildig:
sosyal donati alanlarinin bulundugu, Bitisik Nizam 3 ve 4 kat konut ve ticaret yapi adalarinda
Ruhsath iskanli ve kat milkiyetli yapilar olmasi hukuki ve fiili imkénsizhklar nedeniyle geri
ddntisim uygulamasimin  yapilamayacag: duizeltme isleminin mahkeme karari dogrultusunda
milkstzlestirmeye sona erdirmek igin imar parselleri tizerinden yapilabilecegi degerlendirilmistir.

7) 3194 Sayili imar kanununun 18, Maddesinin 20. fikras hikmi ve Arazi ve Arsa Ditzenlemeleri
Hakkinda Y®netmeliginin 37. Maddesinin 5. ve 6. Fikras:” kapsaminda hazirlanan teknik rapor ile;
yapilagsmanin yogun oldugu; Yol ve Sokaklarin agildigy, yesil alanlarin aktif olarak kullanildig
sosyal donati alanlarimin bulundugu, Bitisik Nizam 3 ve 4 kat konut ve ticaret yap! adalarinda
Ruhsatli iskanli ve kat miilkiyetli yapilar olmasi hukuki ve fiili imkénsizliklar nedeniyle geri
dénllslim uygulamasinin yapilamayacag diizeltme isleminin mahkeme karari dogrultusunda
miilkstizlestirmeye sona erdirmek igin imar parselleri tizerinden yapilabilecegi degerlendirilmistir.

DUZENLEME SINIRI VE DUZENLEME ORTAKLIK PAYI HESABI
Diizenlemeye Zafer Mahallesi 25193 ada 14-15-16 nolu parseller,

Uygulamaya giren parseller imar parselleri olup diizenleme ortaklik payi 0.00 (Sifir) olarak
hesaplanmigtir,

Davac taraflarin milkstizlestirilmesini &nlemek amaclyla Eskisehir Tepebasi Belediye Meclisinin
03/09/2025 tarih ve 245 sayili karar ile kabul edilen 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani
degisikligi sonucunda; 2644 sayili Kanunun 21 inci maddesi hiktimlerine gbre ve bahsi gecen mahkeme
kararlar1 geregince (diizenleme ortaklik pay: sifir (0).00 oldugundan) ®lgii krokisinde A ile isaretli
219,26m*lik alan Tepebas! Belediyesi adina parsel tescil edilmistir.

ligemiz, Merkez Zafer Mahallesinde Mahkeme kararini yerine getirmeye yynelik olarak davaci
taraflarin miilkstizlestirilmesini 8nlemek amaclyla tescilli olan 25193 ada 14-15-16 nglu imar parsellerinin
bulundugu alanda sifir(0,00) dop ile resen yapilan 3194 Sayili Imar Kanunun 18. Maddé uygulamas!t konusunun
kabuliing -ggregi icin evrakin Plan ve Proje Muddrltgtne gonderilmesing mevelt toplantiya katilanlarin
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Toplam Alan 790.67 TESCILE ESAS Sayfa
Toplam Pay 790.67 Toplam Ada Alam__ |790.67
Top. Kamulagtirma  |0.00 DAGITIM CETVELI O.Katihim Orani 0.0000000
Top. Diz. Girmeyen  |0.00 D.0.Payi Oranmi 0.0000000
Top. Diiz. Giren 790.67 ( IMAR PARSELINE SIRALI )
KADASTRO iIMAR
SNO | Ada/Parsel]  Alan | Malik | Baba Ads Hissesi | Pay | _D.Giren | DopMik [ Ada/Par Alani Pay Hisse |_Agiklama (imar) | Cinsi
3 2519316 26268 BEST=> 162/1581 2691 26.91 0.00 25193721 262.68 26.91 2691/26268 KAT IRTIFAK ARSA
12 2519316 26268  |AL*N YA 188/1581 31.24 3124 0.00 25193721 262.68 24 3124/26268 KAT IRTIFAK ARSA
7 25193116 26268  |ATTt ME*tiess 162/1581 26.92 26.92 0.00 2519321 26268 26.92 2692/26268 KAT IRTIFAK ARSA
4 25193/16 26268 |IB* DO 155/1581 25.75 2575 0.00 25193721 26268 25.75 2575/26268 KAT IRTIFAK ARSA
1 2519316 26268  |is™R NE*****N 120/1581 19.94 19.94 0.00 25193721 26268 19.94 1994726268 KAT IRTIFAK ARSA
9 2519316 26268  |ISTR NE******N 1301581 2160 2160 0.00 25193721 262.68 21.60 2160126268 KAT IRTIFAK ARSA
10 25193/16 26268 ISttt AKIN L0 el 192/1581 31.90 31.90 0.00 25193721 262.68 31.90 3190126268 KAT IRTIFAK ARSA
8 25193/16 26268 VE**++ 155/1581 2575 25.75 0.00 25193121 262.68 25.75 2575/26268 KAT IRTIFAK ARSA
5 25193116 262,68 FE*** 162/1581 26.92 26.92 0.00 25193721 26268 26.92 269226268 KAT IRTIFAK ARSA
6 2519316 26268  [YA™ TN FEY*** 155/1581 2575 2575 0.00 25193721 26268 25.75 2575/26268 KAT IRTIFAK ARSA
1 25193/15 11493 [EMre=ereees N — 3508/11493 35.08 35,08 0.00 25193722 334.19 35.08 3508/33419 ARSA
2 25193/15 11493 [Ho w1 ZTAS H. "M 7985/11493 79.85 79.85 0.00 2519322 334.19 79.85 7985/33419 ARSA
15 uﬂww.‘m. 219.26 TAM 219.26 219.26 0.00 25193722 334.19 219.26 2192633419 ARSA
17 25193114 193.80 12910/76730 3261 3261 0.00 25193720 193.8 3261 3261/19380 KAT IRTIFAK ARSA
16 2519314 193.80 12250/76730 30.93 30.93 0.00 25193720 193.8 30.93 3093/19380 KAT IRTIFAK ARSA
20 25193/14 19380  [ME™R YA** 12875/76730 3252 3252 0.00 25193120 1938 3252 3252/19380 KAT IRTIFAK ARSA
21 25193/14 193.80 [ME™"""R VAT 12910/76730 3261 3261 0.00 25193120 1938 3261 3261/19380 KAT IRTIFAK ARSA
18 25193/14 193.80  [ME™*******T EMLAK (o) 12875/76730 32.52 3252 0.00 2519320 193.8 32552 3252/19380 KAT IRTIFAK ARSA
19 25193114 193.80  [MU=**===EC| WASsseses 12910776730 3261 3261 0,00 25193120 193.8 32.61 3261119380 KAT IRTIFAK ARSA




Toplam Alan 790.67
Toplam Pay 790.67
Top. Kamulagtirma 0.00
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( KADASTRO PARSELINE SIRALI )

Sayfa 1
Toplam Ada Alani  |790.67

O.Katihim Orani 0.0000000
0.0.Pay Orani 0.0000000 |

KADASTRO IMAR
SNO | Ada/Parsel | Alan | Malik | Baba Ad [ Hisse | Pay [ _D.Giren | Dgirmeyen | DopMik |  Tahsis | Ada/Par Alani Pay Hisse A (Imar) Cinsi |
16 2519314 193.80 T:.i:_&i feemaea 12250176730 3093 3093 0.00 0.00 30,93 2519320 193.80 3093 3093/19380 KAT IRTIFAK ARSA
17, 2519314 193.80 _M.,.‘x:m.e» i 12010176730 1261 26 0.00 0.00 3261 2519320 193.80 3261 3261/19380 KAT IRTIFAK ARSA
18, 25193/14 19380 ME*=t*=T EMLAK (=] . 12875076730 3252 3252 0.00 0.00 3252 2519320 193.80 252 3252119380 KAT IRTIFAK ARSA
19 2519314 193 80 [MQesreseneenp ) MY, ] 12910/76730 261 3261 0.00 0.00 3261 25193120 193.80 3261 3261119380 KAT IRTIFAK ARSA
20| 2519314 193.80 N.!.n YAsSersaet 12875/76730 3252 3252 0.00 0.00 3252 25193720 193.80 3252 3252/19380 KAT IRTIFAK ARSA
21 2519314 193.80 MIE*Fsstons R [YATTe———— 12910/76730 3261 3261 0.00 0.00 3261 25193720 193.80 261 3261119380 KAT IRTIFAK ARSA
1 25193115 11493 EMeenesaases Lo i) 3508/11493 3508 35.08 0.00 0.00 35.08 2519322 334.19 35.08 3508133419 ARSA
2| 2519315 114.93 H. sy TAS [ Srevrie 7985/11493 79.85 79.85 0.00 0.00 79.85 25193722 334.19 79.85 7985/33419 ARSA
3| 25193116 26268 AH**=**=+==*AYDIN CE— 162/1581 26.91 2691 0.00 0.00 26.91 2519321 262.68 269 2691/26268 KAT IRTIFAK ARSA
4 25193116 26268 ° [lgreereeee [ 155/1581 2575° 2575 0.00 0.00 2575 2519321 26268 2575 2575126268 KAT IRTIFAK ARSA
5 2519316 26268 ATy PESS 162/1581 26.92 26.92 0.00 0.00 26.92 2519321 26268 2692 2692/26268 KAT IRTIFAK ARSA
6 25193/16 26268 YAREHERY pEr— 15511581 2575 2575 0.00 000 2575 2519321 26268 2575 2575026268 KAT IRTIFAK ARSA
7 2519316 26268 [ATTree ¥ S 162/1581 2692 26.92 0.00 0.00 26.92 2519321 26268 26.92 269226268 KAT IRTIFAK ARSA
8 25193116 26268 MU*=meeey [VES+wans 15511581 2575 2575 0.00 0.00 2575 2519321 26268 2575 2575126268 KAT IRTIFAK ARSA
9 2519316 262 68 ([ ——. Erasinets 13011581 2160 2160 0.00 0.00 21.60 2519321 26268 2160 2160126268 KAT IRTIFAK ARSA
10 25193116 26268 Yy 192/1581 31.90 31.90 0.00 0.00 31.90 25193721 262.68 31.90 3190126268 KAT IRTIFAK ARSA
" 2519316 26268 L — 120/1581 19.94 19.94 0.00 0.00 19.94 25193721 26268 19.94 1904/26268 KAT IRTIFAK ARSA
12 2519316 26268 e AT 188/1581 N2 31.24 0.00 0.00 31.24 2519321 262,68 31.24 3124726268 KAT IRTIFAK ARSA
15, um.mp__u} 219.26 TE**==*++EDIYESI TAM 21926 219.26 0.00 000 219.26 25193722 33419 219.26 21926/33419 ARSA
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ADA/PARSEL NO | 25193/20-21-22

ITRF-96 KOORDINE OZET

Nokta No Y X
6 545490.81 4406971.82
8 545487.19 4406989.63
66 545515.41 4406994.12
67 545535.74 4406982.44
68 545536.45 4406975.53
69 545501.27 4406972.58
70 545497 .46 4406991.29
71 545499.11 4406991.56
72 545501.56 4406991.95
73 545510.74 4406993.38
74 545514.73 4406973.73
75 545507.30 4406973.12
80 545530.86 4406975.07
P.44769 545571.82 4406974.13
P.44779 545420.54 4406960.28
P.44782 545479.57 4407023.18
P.44839 545537.37 4407043.23

ROLOVE OLCU KROKISI

P.44839
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