TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
iIMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.11.2026
Say1 74

03.11.2026 tarihli ve 267 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek lzere havale
edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilcesi, Batikent Mahallesi, 19144, 19145, 19149, 19150, 19151 ve 19152
adalarda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi Komisyonumuzca gorisiiliip
incelenerek;

Batikent Mahallesi, 19144, 19145, 19149, 19150, 19151 ve 19152 adalar 1/1000 olgekli
uygulama imar planinda Ayrik Nizam 4 kat, Taks:0,30 Kaks: 1.20 6n bahg¢eden 5 metre yan bahcelerden
3 metre cekme mesafeli konut alanina isabet etmektedir.

S6z konusu alan 15.11.1988 tarihinde Eskisehir Belediyesi tarafindan onaylanan 1/1000 6lcekli
uygulama imar planinda Ayrik Nizam 5 kat Taks:0.30 Kaks:1.50 ve Ayrik Nizam 4 kat Taks:0.30 Kaks:1.20
yapilasma kosullu konut alanina olarak planlanmistir.

Plan degisikligine konu adalarda 1992 tarihinde ilk kez yapi ruhsati alinarak ruhsat diizenlenen
tarihte yararlikte bulunan imar plani kararlarina ve h serbest uygulamasina gore insaata baslanmustir.

Plan degisikligine konu alan 27.01.2003 tarihinde Eskisehir Bliyliksehir Belediye Baskanlhginca
onaylanan 1/1000 6lgekli Revizyon imar Plani ile Ayrik Nizam 4 kat Taks:0,30 Kaks: 1.20 yapilasma
kosullu konut alani olarak planlanmistir.

Yapilan incelemede plan degisikligine konu adalarda yapilarin yapildigi donemde yirirlikte
bulunan 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda s6z konusu adalarda ortalama emsalin 1.30 oldugu
tespit edilmistir. S6z konusu yapilarin 6306 sayili Kanun kapsaminda donlisiminin gerceklesebilmesi
amaciyla yapi ruhsatina esas olan 1.30 emsalin verilmesinin uygun olacagi disiinilmustdr. Yapilan plan
degisikligi kapsaminda donlsimiin desteklenmesi amaciyla adalar Ticaret-Konut Alani olarak
planlandigindan niifus yogunlugunda herhangi bir artis bulunmamaktadir.

Yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda Batikent Mahallesi, 19144, 19145, 19149, 19150,
19151 ve 19152 adalarin Ayrik Nizam 6 kat, E:1.30 6n bahgeden 5 metre yan bahcelerden 3 metre
¢ekme mesafeli konut alani olarak planlanmasi ve plan notlarina “1. Plan degisikligi siniri icinde kalan
19144-19145-19149-19150-19151-19152 adalarda 6306 sayili Kanun kapsaminda binanin yenilenmesi
durumunda, imar planinda belirlenen emsalin %20’si kadar alan ilave edilerek ruhsat diizenlenebilir. 2.
Ticaret+Konut adalarinda yapilacak ticaret yapilari daha distk kath ve mustakil olarak yapilabilir.”
hiikiimlerinin eklenmesini iceren UiP-261152671 plan islem numarali 1/1000 Olcekli Uygulama imar
Plani Degisikliginin uygun olduguna oy birligi ile karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI

Baskan Baskan Vekili Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
IMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.11.2026
Say1 @75

03.11.2026 tarihli ve 268 sayili Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek (izere havale
edilen;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sakintepe Mahallesi 12633 ada 109 parselde hazirlanan 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi konusu Komisyonumuzca gérisiilip incelenerek;

Eskisehir ili, Tepebasi ilgesi, Sakintepe Mahallesi 12633 ada 109 parsel 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Planinda TAKS:0.30, KAKS:0.60, ayrik nizam, 2 kat, 5 metre 6n bahge ve 3 metre yan
bahce mesafesine sahip konut alanina isabet etmektedir.

S6z konusu parselin mimari agidan daha uygun sekilde yapilasmasinin saglanmasi ve ulasim
baglantilarinin iyilestirilmesi amaciyla 7 metre genisliginde yol gecirilmesini iceren UiP-261152672 plan
islem numarali 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin parselden yol gegirilmesi sonucunda
yapilasma kosullari agisindan sehven tanimsiz kalan parselin giineyindeki alana yapilasma sartlarinin
eklenmesi ve parselin kuzeybati ucundaki 22,91 m? alanin parsel yapisinin diizgiin olusmasi agisindan
yol alani olarak planlanmasi ve yol istikametinin diizenlenmesi suretiyle uygun olduguna oy birligi ile
karar verilmistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI

Bagkan Bagkan Vekili Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
iMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.11.2026
Say1 :76

03.11.2026 tarihli ve 269 sayil Meclis Karari ile Komisyonumuza incelenmek tizere havale edilen;

Tepebasi ilgesi, Satilmisoglu Mahallesi 11228 ada 140 parselde kamu yarari karari alinmasi konusu Komisyonumuzca
gorisulip incelenerek;

Nihal Karaagag’in 14.10.2026 tarihli ve 53695 sayili dilekgesinde, Satilmisoglu Mahallesi 11228 ada 140 parsel
lizerinde “hazir beton tesisi” yapilmasi amaciyla 1/5000 6lgekli nazim imar plani ve 1/1000 6lgekli uygulama imar plani
hazirlanacagindan il Tarim ve Orman Mudiirliginiin goriisiiniin talep edildigi, talebin Toprak Koruma Kurulu tarafindan oy
¢oklugu ile kabul edildigi ve slirecin devam edebilmesi igin kamu yarari kararinin alinarak degerlendirilmek igin ilgili Bakanlhga
iletiimek Gzere Mudirlige gonderilmesi gerektigi belirtiimektedir.

14.10.2026 tarihli ve 53695 sayili dilekce ile Belediyemize iletilen il Tarim ve Orman MudiirlGgiiniin 26991758 sayili
yazisi ve ekleri incelendiginde Eskisehir il Toprak Koruma Kurulu Eyliil 2026 Toplanti Kararlarinin 9. giindem maddesinde
tarimsal bitlinlGgi bozmayan ve alternatifi olmayan s6z konusu parselin tamaminin hazir beton tesisi olarak tarim disi amagli
kullanim talebinin 5403 sayili Kanunun 14. maddesi kapsaminda Tema, ZMO, Universite ve Belediye temsilcilerinin red oyuna
karsilik oy ¢coklugu ile uygun gorildigiinden bahisle 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 14. maddesi ve
09.12.2021 tarihli ve 30265 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige giren 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanunu Yénetmeliginin 3. maddesinin h bendi uyarinca yapilacak olan hazir beton tesisi icin Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhigindan alinmasi gerekli kamu yarari kararinin il Tarim ve Orman Miidiirligiine génderilmesinin gerektiginin
belirtildigi tespit edilmistir.

5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 14. maddesi ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanunu Yonetmeliginin 3. maddesine istinaden alternatif alan bulunmamasi ve Toprak Koruma Kurulunun uygun
gormesi sartiyla Bakanliklarca kamu yarari karari alinan alanlar tarim disi amagla kullanilabilmektedir. Kamu yarari karari
alinabilmesi icin ise il Toprak Koruma Kurulu Kararinda sayilan ada ve parsellerin acikga belirtildigi belediye meclis kararinin
alinmasi gerekmektedir.

Nihal Karaagag’in 23.03.2026 tarihli dilekgesine istinaden il Tarim ve Orman Mudiirliigi tarafindan 06.04.2026 tarihli
ve 18445 sayili yazi ile Tarim Arazilerinin Korunmasi, Kullanilmasi ve Planlanmasina Dair 2026-6 sayili genelgenin 10. madde
2. fikrasi hiikm geregince 5403 sayili Kanunun 13. ve 14. maddeleri kapsaminda yapilacak islemlere istinaden alternatif alan
olup olmadig bilgisi istemistir. 04.05.2026 tarihli ve 187297 sayili yazi ile ilgemiz sinirlarinda beton santrali olarak planli alan
bulunmadig, sanayi alani olarak planli alanlar bulundugu belirtilerek 25.03.2026 tarihli ve 181904 sayili yazimiz ile sanayi ve
depolama alanlarina iliskin imar plani galismasi yapacagimizdan bahisle il Tarim ve Orman Miidirligiiniin gérisiiniin talep
edildigi ve gorus dogrultusunda konunun degerlendirilecegi bilgisi iletilmistir.

Yukarida belirtilen hususlar dogrultusunda il Toprak Koruma Kurulu Eyliil 2026 Toplanti Kararlarinin ilgili glindem
maddesine Eskisehir Biyiiksehir Belediyesi temsilcisi ve Tema, Ziraat Miihendisleri Odasi ve Universite temsilcileri tarafindan
red oyu verildiginden ve Belediyemiz tarafindan Satilmisoglu Mahallesi 11228 ada 140 parseli de kapsayan alanda sanayi ve
depolama alanlarina iliskin imar plani calismasi yapilacagindan, yapilacak calisma kapsaminda talebin bitincil plan
yaklasimiyla degerlendirilmesi gerekli goriilmis olup 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 14. maddesi
ve 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu Yonetmeliginin 3. maddesine istinaden Satiimisoglu Mahallesi 11228
ada 140 parselde Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhiginca “kamu yarari karari” alinmasi hususu, Komisyonumuzca oy
birligi / oy ¢oklugu ile uygun gorilmemistir.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI

Baskan Baskan Vekili Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
iMAR KOMiSYON RAPORU

Tarih :04.11.2026
Say1 77

Tepebasi ilcesi, Karagdzler Mahallesinde mahalle yerlesik alan siniri yakininda bulunan
bazi parsellerin mevcut mahalle yerlesik alan sinirinin hemen bitisiginde oldugundan ve fiilen
tarimsal amacli kullanim vasfini yitirmis durumda oldugundan, yerlesik alan sinir tespit ve
revizyon c¢alismasi yapilacagindan s6z konusu alana iliskin tarim disi amacli kullanilmasi icin
Kamu Yarari Karari alinmasi konusu Belediyemiz Meclisinin 03.11.2026 tarih ve 270 sayili Karari
ile Komisyonumuza sevk edilmistir.

S6z konusu alanin tarim disina cikartilmasi amaci ile Il Tarim ve Orman
Miidiirliigii ile yazigmalar yapilmistir. Il Tarrm ve Orman Miidiirliigiin 05.10.2026 tarih
ve 26946033 sayil1 goriis yazisinda s6z konusu alana iliskin il Toprak Koruma Kurulu
tarafindan yapilan degerlendirmede; tarimsal biitlinliigli bozmayan ve alternatifi
bulunmayan Tepebasi lgesi, Karagozler Mahallesi smirlar igerisinde 1,5480 hektar
talep edilen alan iizerinde Plansiz Alanlar imar Y&énetmeligine gore tarim disi amach
olarak kullanimi1 kabul edilmistir.

5403 Sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 14. Maddesine istinaden,
alternatif alan bulunmamasi ve Toprak Koruma Kurulunun uygun gérmesi sartiyla Bakanliklarca
kamu yarari karari alinan alanlar tarim disi amacla kullanilabilmekte olup, ekli listede ada ve
parsel bilgileri verilen tasinmazlari kapsayan ve yine ekte yer alan paftada koordinatlari
belirtilen 1,5480 hektar buyukligiindeki alanin yerlesik alan sinir tespit ve revizyon galismasi
amaciyla yapilan incelemede; Karagozler Mahallesi, 14560 ada 2, 3 ve 4 parselin haritasinda
belirtilen kismina iliskin yaklasik 1.5480 hektar alanda Cevre Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginca “Kamu Yarari Kararl” alinmasi hususu, Komisyonumuzca oy birligi / oy coklugu ile
uygun gorilmustdr.

Ek: 1) Parsel listesi.

2) Yerlesik alan sinir tespit ve revizyon ¢alismasi krokisi.

Erdogan AYDOGMUS Yrd. Dog. Dr. Erkan UCKAN Ali INCI

Baskan Baskan Vekili Uye



TEPEBASI BELEDIYE MECLISI
PLAN BUTCE KOMIiSYON RAPORU

Tarih :03/11/2026
Sayi 141

03/11/2026 tarih ve 265 sayili Meclis Karar1 ile Komisyonumuza incelenmek
iizere havale edilen; Fen Isleri Miidiirliigiine 237 sayili Tasit Kanununun 10. Maddesi
geregi 1 adet asfalt serme makinesi (finiger), 1 adet lastik tekerlekli vabil silindir, 1 adet
havuz (hardox) tipi dorse alinmasi konusunun kabuliine oy birligi / oy ¢oklugu ile karar
verildi.

PLAN BUTCE KOMISYONU

Hakan KARUK Neset ERTOY Ali Semih UNLU

Baskan Baskan Yardimcisi Uye



TEPEBASI BELEDIYE BASKANLIGI
PLAN VE BUTCE KOMiISYONU RAPORU

Rapor Tarihi :03/11/2026

Rapor No : 42

Konu : 2027 Yili Evsel Kat1 Atik Ucret Tarifesinin Belirlenmesi
1. KOMISYONDAN TALEP EDILEN

Belediye Meclisinin 03/11//2026 tarihli ve 266 sayili meclis karari ile komisyonumuza havale
edilen, Belediyemizin 2027 yili Evsel Kati Atik Ucret Tarifesinin belirlenmesine iliskin teklif, gériistilmek
Uzere Plan ve Bltge Komisyonuna havale edilmistir.

Komisyonumuz, 03/11/2026 tarihinde toplanarak ilgili mudirliklerce hazirlanan tarife
raporunu, maliyet hesaplarini ve Ucret tarifesi teklifini incelemistir.

2. HUKUKi DAYANAK

Tarife calismasi;

o 5393 sayil Belediye Kanunu,

. 5216 sayil Bliytksehir Belediyesi Kanunu,

. 2872 sayil Cevre Kanunu'nun 11'inci maddesi,

o 27.10.2010 tarihli ve 27742 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Atiksu Altyapi ve Evsel Kati Atik

Bertaraf Tesisleri Tarifelerinin Belirlenmesinde Uyulacak Usul ve Esaslara iliskin Yonetmelik,

o Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanliginca yayimlanan Evsel Kati Atik Tarifelerinin
Belirlenmesine Yonelik Kilavuz

hikimleri cergevesinde degerlendirilmistir.
3. KOMIiSYON iNCELEMESi VE DEGERLENDIRME
Komisyonumuzca yapilan incelemede;

1. Evsel kati atik licret tarifesinin, belediyemiz tarafindan fiilen sunulan evsel kati atik toplama ve
tasima hizmetlerinin maliyetlerini karsilayacak sekilde, tam maliyet esasina gore hazirlandigi,

2. Bliylksehir belediyesi ile ilce belediyesi arasinda gorev ve sorumluluk paylasimi dikkate
alinarak, belediyemizce yiritilmeyen hizmetlere iliskin maliyetlerin ilce belediyesi tarifesine dabhil
edilmedigi,

3. Tarife hesaplamalarinda personel giderleri (is ve Hizmet Sézlesmesinden dogan personel
giderleri dahil), arag ve ekipman giderleri, akaryakit, bakim-onarim, amortisman, isletme giderleri ve
ilgili genel yonetim giderlerinin dikkate alinarak sistem maliyeti olusturuldugu,

4, Ucretlerin belirlenmesinde atik iireticilerinin hizmetten yararlanma diizeyleri ve abone tiirleri
esas alinarak adil ve 6lclebilir bir dagitim yapildigi,

5. Tarife uygulamasinda ayni hizmet igin mukerrer lcret tahakkuk ettirilmemesi, hizmet
verilmeyen yerlesim alanlarindan lcret alinmamasi hususlarina dikkat edildigi,

6. Sular idaresinin 6n 6demeli karth sistem kullandigi aboneler bakimindan da tahakkuk ve
tahsilatin mevzuata uygun, izlenebilir ve denetlenebilir bir yontemle gerceklestirildigi,

tespit edilmistir.

4. TARIFE TEKLIFi



Yukaridaki degerlendirmeler dogrultusunda, 2027 yilinda uygulanmasi 6nerilen Evsel Kati Atik
Ucret Tarifesinin asagida belirtilen sekilde olmasi uygun gérilmistir.

MUKELLEF (abone) GRUPLARI BiRiM DEGER UCRET

TUTARI
(&/y1l)

KONUTLAR Her 1 Abone igin £970,00

EGITIM KURUMLARI (Okul, Dershane, Kres vb.) | Her 1 Ogrenci igin £128,10

KAMU BINALARI Her 1 Personel igin £600,00

HASTANELER VE YATAKLI SAGLIK KURULUSLARI | Her 1 Yatak icin £1.400,00

YATAKLI TESISLER (Otel, Yurt, Apart, Pansiyon) | Her 1 Yatak igin £1.000,00

RESTORAN, LOKANTA, KAFETERYA, KAFE, | Her 1 m?igin £115,54

MARKET ve EGLENCE YERLERI

DIGER TIiCARi, SINAi, ZiRAi, ve MESLEKI | (1-3 Personel icin) Sonraki | 42.800,00

FAALIYETTE BULUNAN iSYERLERI (Bakkal, Biiro, | Her 1 Personel igin

Kahvehane, Eczane, Terzi vb.)

SANAYi KURULUSLARI Her 1 isyeri icin £3.600,00

PAZARLAR Her 1 Tezgah igin £1.750,00

5. KOMiISYON KARARI
Komisyonumuzca yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda;

1. 2027 yil Evsel Kati Atik Ucret Tarifesinin, ilgili mevzuat hiikiimleri ve tam maliyet esasina gére
hazirlanan tarife raporu dogrultusunda kabuliine,

2. Tarife uygulamasinda biyilksehir belediyesi ile ilge belediyesi arasindaki gérev ve sorumluluk
paylasiminin gdzetilmesine,

3. Tahakkuk ve tahsilat islemlerinin mukerrerlige yol agmayacak, denetlenebilir ve seffaf bir
sistem Uzerinden yiritilmesine,

4, Tarife raporunun ve alinacak meclis kararinin mevzuatin 6ngoérdigi usulle kamuoyuna
duyurulmasina,

5. Tarifenin 01.01.2027 tarihinden itibaren yirirlige girmesine,

oy birligi / oy coklugu ile karar verilmis olup, raporumuz Belediye Meclisinin takdir ve onayina arz
olunur. 03.11.2026

KOMIiSYON UYELERI

Hakan KARUK Neset ERTOY Ali Semih UNLU

Komisyon Bagkani Baskan Yardimcisi Uye



